Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)
Sprendiniy konkretizavimas

AISKINAMASIS RASTAS
I. Bendroji dalis

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4,
Utena, telefonai - 0 389 64058, 0 389 43548 ir 0 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano iniciatorius — UAB “Angelai sargai” (Giluzio g. 39-7, Vilnius).

Detaliojo plano rengéjas - Lolita Seduikyté (IV pazyma NR. 1203319). Projekto vadové Lolita
Seduikyté k. a. (A685), tel. 0 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Planuojama teritorija — zemés sklypai (kad. Nr. 8234/0003:363 (0,8305 ha) ir kad. Nr. 8234/0003:362

(0,1148 ha) esantys adresais Ezero g. 16 ir 16B, Lelitiny mstl., LeliGiny sen., Utenos r.

Nagrinéjama teritorija - pagal pridedamg schema.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2025 m. spalio 22 d.
jsakymas Nr. AJ]-621 “Dél iniciatoriaus pateikto pasiGlymo tenkinimo dél detaliojo plano koregavimo (Ezero g.,
LeliGiny mstl.)".

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2025 m. lapkri¢io 18 d. jsakymas Nr. AJ]-684
Dél detaliojo plano koregavimo rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo (EZero g., Leliiny mstl.)".

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:

1. Pakeisti zemés sklypo (kadastro Nr.8234/0003:363 Leliliny k. v.) naudojimo bidag j daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos naudojimo buda.

2. Pakeisti zemés sklypo (kadastro Nr. 8234/0003:362 Leliiny k. v.) naudojimo bldg j susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bida.

3. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo bldus koreguojamiems zemeés
sklypams.

Detaliojo planavimo dokumento uZdaviniai :

1. Nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias Zemés naudojimo sglygas.

2. Pagal poreikj numatyti servitutus.

3. Numatyti susisiekimo ir inZzinerinés infrastruktdros koridorius.

4. Numatyti pastato paskirties, atitinkanc¢ios zemés naudojimo paskirtj ir biida, keitimo sprendinius.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma.

SPAV reikalingumas ir rengimo terminai. SPAV nebus atliekamas.

Planavimo procesas: Detalusis planas rengiamas trimis etapais: parengiamasis, rengimo ir

baigiamasis.
Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti - atviras konkursas nerengiamas.
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — nerengiama.
Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 1, viso lapy -18
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)
Sprendiniy konkretizavimas
Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.
Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo Iygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

- Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés
tarybos 2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228 ,Dél Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo patvirtinimo®.

- Utenos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés keliy tinklo specialusis planas, patvirtintas
Utenos rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. TS-159 ,Dél Utenos rajono savivaldybés
teritorijos vietinés reikdmeés keliy tinklo specialiojo plano patvirtinimo®.

- Detaliojo plano koregavimas — Zemeés sklypo pertvarkymo projektas, patvirtintas Utenos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. rugpjacio 8 d. jsakymu Nr. A]-812 ,Dél Zzemés sklypo pertvarkymo
projekto patvirtinimo* (Ezero g. 16, Lelitiny mstl.) .

Teritoriju planavimo salygos:

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG47548926, 2026-01-15;

- VieSoji jstaiga "Pladiajuostis internetas" planavimo sglygos Nr. REG4755148, 2026-01-15;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo salygos Nr. REG47579983, 2026-01-15;

- UAB "Utenos komunalininkas" teritorijy planavimo salygos Nr. REG47598507, 2026-01-15;

- Prie8gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo

salygos Nr. REG47719269, 2026-01-19;

- UAB ,Utenos vandenys* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG47751872, 2026-01-19;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos Nr. REG47810713, 2026-01-20;

- Utenos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG47876233, 2026-01-

21.

Atsizvelgiant j gautose teritorijy planavimo salygose jrasytg salyga, kad prie§ pradedant teritorijy planavimo
dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy Zemés sklypy savininkus ir naudotojus apie pradétg
rengti detaliojo plano keitimg jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie pradedamg
rengti detaliojo plano koregavimg patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2026-04-01), Lelidny
senitnijos ir Utenos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir statybos skyriaus skelbimy lentose
(2026-04-01), registruotais pranesimais buvo informuoti kaimyniniy Zemés sklypy savininkai ir naudotojai (2026-04-
02). Stendas su skelbimu apie pradedamg rengti detalyjj plang suderintoje su Utenos rajono vyr. architektu vietoje
buvo pastatytas planuojamos teritorijos ribose. Elektroniniais praneSimais apie pradedama rengti detalyjj plang buvo

informuota seniunija, Leliliny senitnas ir Lelidny senitnaitis (2023 04 01)

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2025 m parengta ir suderinta

topografiné nuotrauka M 1 : 500.

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 2, viso lapy -18
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)
Sprendiniy konkretizavimas
Topografinés nuotraukos rengéjas ,Zemés inZinerija“ (LKS-94 koordinaciy sistema, Lietuvos valstybiné

auksciy sistema LASO07), Zzemés sklypy kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir
dokumentai. Planuojama teritorija ir jos gretimybés apZzitrétos vietoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos IS Teritorijy planavimo ir
statybos varty platformoje - www.planuojustatu.lt. Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS - K-VT-
82-25-1519.

I. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.

TS-58 (EZero g., Lelitiny mstl.). Siuo detaliuoju planu buvo suformuoti du atskiri sklypai. 2018 metais planuojamoje
teritorijoje jau buvo parengtas detaliojo plano koregavimas — Zemés sklypo pertvarkymo projektas, patvirtintas
Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. rugpjicio 8 d. jsakymu Nr. AJ]-812 ,Dél zemes
sklypo pertvarkymo projekto patvirtinimo® (EZero g. 16, Lelidny mstl.). Siuo Zemés sklypo pertvarkymo projektu
2,8852 ha ploto sklypas buvo padalintas j keturias dalis ir suformuoti keturi atskiri Zzemés sklypai, nekei€iant zemés
sklypo naudojimo paskirties ir naudojimo bido. Sklypai suformuoti ir teisiSkai registruoti.

Planuojama teritorija atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje jtvirtintag kvartalo
sgvokg — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiros elementas, kurig maziausiai
i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natdralds barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. ] kvartalo planuojamag teritorijg gali bati jtrauktos teritorijos tarp esamy ir
(ar) suplanuoty inzinerinés infrastruktdros koridoriy, natdraliy barjery — Zemés reljefo formy, vandens telkiniy, esamy
ir (ar) suplanuoty zeldiniy, esamy antropogeniniy komponenty.

Esamoje bukléje vertinamos teritorijos ribos nustatytos vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 257 punkto nuostatomis, jvertinant esamg bei suplanuotg urbanistine struktirg
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

Planuojama teritorija yra centrinéje Leliliny miestelio dalyje, Siaurés vakary puséje ribojasi su Tuopy
skersgatviu, i$ visy kity pusiy su privadiais ir valstybiniais kitos paskirties Zemés sklypais. Planavimo uZduotyje
pateikta nagrinétina teritorija apima ne tik galiojanciojo detaliojo plano ribas, bet teritorijg i$ visy pusiy ribojamag
esamomis gatvémis, kurios suformuoja kvartalg. Tai jau susiformaves esamas Leliliny miestelio kvartalas i$ trijy
pusiy apribotas gatvémis — pietryCiuose Topoliy gatve, pietvakariuose Ezero gatvé, Siaurés rytuose Topoliy
skersgatvis. Topoliy skersgatviu jvardintas ir privaziavimas, esantis viename i$ planuojamy sklypy — sklype kad. Nr.
8234/0003:362. Minétos gatves ir apriboja planuojamg teritorijg, kurios ribose esantys du sklypai koreguojami Siuo
detaliuoju planu.

Pirmo prioriteto rajono lokaliniy centry urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose skatinamas fizinés ir
funkcinés struktdros atnaujinimas, iSnaudojant vidinius teritorinius rezervus, konversija. Savivaldybé, pagal poreikj
(demografine situacijg ir sudétj) bei galimybes, gerina socialing, inzinerine infrastruktiras. Taip pat turi bdati
skatinamas rekreacijos ir turizmo paslaugy bei aptarnavimo funkcijy koncentravimas. Formuojamas uzstatymas turi
atitikti miestelio vyraujantj uzstatymg (iSskyrus specialios paskirties statinius, turinCius specifikg pvz. baznycios,

inZineriniai statiniai ir pan.), uztikrinti susiklosCiusios urbanistinés struktdros testinuma, savituma.
Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 3, viso lapy -18
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)
Sprendiniy konkretizavimas
Pagrindiniai Sio detaliojo plano keitimo tikslai - pakeisti kitos paskirties zemés sklypo (kad.

Nr.8234/0003:363 Lelitny k. v.) naudojimo bldg i§ visuomeninés paskirties teritorijos j daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bidg ir pakeisti kitos paskirties Zzemés sklypo (kad. Nr.8234/0003:362
Leliny k. v.) naudojimo budg i§ visuomeninés paskirties teritorijos | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos naudojimo bdda, nustatyti ir patikslinti abiejuose planuojamuose Zzemés sklypuose teritorijos naudojimo
reglamentus, patikslinti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
koridorius, numatyti ir patikslinti servitutus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo
badus.
Sklypas Nr. 1

Sklype yra esamas mokyklos pastatas ir inzineriniai tinklai (komunalinis vandentiekis ir vietinis nuoteky
Salinimas). Detaliojo plano koregavimo tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui — pakeisti Sio kitos paskirties Zzemés sklypo
(kad. Nr.8234/0003:363 Lelidny k. v.) naudojimo btda i§ visuomeninés paskirties teritorijos | daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bidda, nustatyti ir patikslinti Zemés sklype teritorijos
naudojimo reglamentus, patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas, patikslinti susisiekimo ir inzZineriniy
komunikacijy koridorius, numatyti ir patikslinti servitutus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus
naudojimo badus.

Pagal Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, sklypas patenka j rajono lokalinio centro —
Leliliny miestelio — urbanizuotg ir urbanizuojamg zong U_3_F (pirmo prioriteto miesteliy bei pagrindiniy gyvenamuyjy
kaimo vietoviy (rajono lokaliniy centry) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos). Kitos paskirties Zeméje Zemés
sklypy esami naudojimo budai gali bati keiCiami j kitus kitos paskirties Zemeés naudojimo badus (galimi visi zemés
sklypy naudojimo bidai pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasg esantys kitos paskirties Zemés kategorijoje).
Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu tikslinami
galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,8305 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — GM — miSri gyvenamaji teritorija.

Zemés naudojimo biidai — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2) -

nustatomas prioritetinis, Nustatomi Kiti galimi Zemés naudojimo bddai -_ visuomeninés paskirties teritorijos (V),

komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(I1), bendro naudojimo teritorijos (B), inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Leistinas pastaty aukstingumas -1-3/- (daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (12)/bendro naudojimo teritorijose (B) ir susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose (11) statybos nenumatomos.

Leistinas pastaty aukstis metrais 12/- daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (12)/bendro naudojimo teritorijose ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijose (I1) statybos nenumatomos.

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 4, viso lapy -18
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UZstatymo tankumas proc. — 50/~ (daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
visuomeninés, komercinés paskirties teritorijos, inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos/bendro
naudojimo teritorijose ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose statybos nenumatomos.

UzZstatymo intensyvumas <0,5/- (daugiabuliy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
visuomeninés, paskirties teritorijos, komercinés paskirties teritorijos, inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos/bendro naudojimo teritorijos ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai procentais turi sudaryti — ne maziau 30 daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose. Visuomeninés paskirties teritorijos/komercinés paskirties
teritorijos/bendro naudojimo teritorijos/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty fteritorijos/
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos - 15-50/10/15/20/-

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo

(2019 m. birzelio 6d., Nr.Xlll-2166) reikalavimus:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0,1651 ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0299 ha.
- Viesyjy rysiy elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0254 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0,0444 ha, 0,0546 ha ir 0,0016 ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0200 ha, 0,0103 ha.
- Viesyjy rysiy elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0087 ha, 0,0063 ha.

Siame sklype nustatomi du servitutai esamy elektros tiekimo ir nuoteky inZineriniy tinkly apsaugos
zony ribose:

Vienas is jy pagrindiniame bréZinyje paZzymétas indeksu S1 — 303,00 m? ploto, esamy nuoteky tinkly
apsaugos zony ribose (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)).

Servitutas pagrindiniame bréZinyje pazymétas indeksu S2 — 381,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo
inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose ( 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas)).

Sklypas Nr. 2

Sklype yra jrengtas esamas privaziavimo kelias prie keleto sklypy ir tarnauja, kaip susisiekimo
infrastruktdros koridorius. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui — pakeisti zemés sklypo naudojimo
bldg i visuomeninés paskirties | susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldg, patikslinti

specialigsias Zzemeés naudojimo sglygas. Nustatyti kitus galimus Zemés naudojimo badus Siam sklypui netikslinga —
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sklypas skirtas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy jrengimui, todél nustatomas vienas galimas Zemés naudojimo
bldas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagal Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, sklypas patenka j rajono lokalinio centro —
Leliliny miestelio — urbanizuotg ir urbanizuojamg zong U_3_F (pirmo prioriteto miesteliy bei pagrindiniy gyvenamujy
kaimo vietoviy (rajono lokaliniy centry) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos). Kitos paskirties zeméje zemés
sklypy esami naudojimo budai gali bati keiCiami j kitus kitos paskirties Zemés naudojimo badus (galimi visi zemés
sklypy naudojimo bidai pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasg esantys kitos paskirties Zemés kategorijoje).
Detaliojo plano sprendiniai atitinka minéto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu tikslinami
galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,1148 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — GM — miSri gyvenamaji teritorija.

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Leistinas pastaty aukstingumas — sklype statybos nenumatomos.

Leistinas pastaty aukstis - sklype statybos nenumatomos.

UZstatymo tankumas proc. — sklype statybos nenumatomos.

UZstatymo intensyvumas - sklype statybos nenumatomos.

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — sklype Zeldynai nenumatomi — tai sklypas
skirtas susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly jrengimui.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.Xlll-2166) reikalavimus:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0,0065 ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,019 ha.
- VieSyjy ry8iy elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0207 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0,0063 ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0280 ha, 0,0010 ha.
- Viedyjy rySiy elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0042 ha, 0,0002 ha.
Siame sklype nustatomas servitutas apimantis visa sklypa, pagrindiniame brézinyje paZzymétas indeksu
S — 1148,00 m? ploto, tai kelio servitutas ir infrastruktiiros koridorius (214 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonéms, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis daiktas), 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).
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2.2. Architektdriniai planiniai sprendiniai.

Architektarinius — planinius sprendinius sglygoja Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniai,
esami inzineriniai tinklai bei esamas uzstatymas. Planuojama teritorija apima du atskirus kitos paskirties sklypus,

kuriy Zemés naudojimo budai kei€iami, atsizvelgiant j juose numatoma vykdyti veikla.

Sklypas Nr.1
Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,8305 ha. Detaliojo plano koregavimo tikslas ir

uzdaviniai Siam sklypui — pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr.8234/0003:363 LeliGny k. v.) naudojimo bidg i$
visuomeninés paskirties j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo blddg, nustatyti ir
patikslinti Zemés sklype teritorijos naudojimo reglamentus, patikslinti specialigsias zemés naudojimo sglygas,
patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius, numatyti ar patikslinti servitutus, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo bidus. Sklypui nustatomi galimi Sioje situacijoje zemés naudojimo

bidai — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2) - nustatomas prioritetinis,

visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties teritorijos (K), bendro naudojimo teritorijos (B),
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12).

Sklype yra esamas taskinis laisvo planavimo uzZstatymas. Laisvas uzstatymas uztikrina galimybe ir
ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjimg, sprendziant verslo ir
vieojo intereso poreikius, pasirinkus bet kurj i§ numatomy galimy Zemés naudojimo bady. Siuo metu sklype yra
esamas mokyklos pastatas, kuris netenkina Siuolaikiniy poreikiy. Pastatg planuojama pritaikyti naujoms reikméms —
jrengti seneliy globos namus, todél papildomai nurodoma didesné uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad architektas
parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant, rekonstruojant ir statant naujus pastatus pagal
pasirinktg Zemés sklypo naudojimo budg baty galimybé jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta,
iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty aukstis ir aukStingumas, uZstatymo tankumas ir
intensyvumas, numatomy Zeldyny plotas). UZstatyti leistinos teritorijos plétra numatoma | pietus vakarus ir j rytus
nuo esamo mokyklos pastato, ateityje numatant galimybe iSkelti ar perkelti esamus inZinerinius tinklus. InZineriniy
tinkly iSkélimui ar perplanavimui batina gauti inZineriniy tinkly iskeélimo salygas. Siuo detaliuoju planu numatomas
nuotekynes linijos esancios | pietus nuo mokyklos pastato iSkélimas. Inzineriniy tinkly iSkélimui numatomas
infrastruktdros koridorius.

Yra esamas jvaziavimas j planuojamg sklypg i§ esamos Ezero gatvés ir Topoliy skersgatvio, kurio keisti
ateityje netikslinga — tai yra privaziavimas prie keleto sklypy. Atsizvelgiant j naudojimo bidg sidlomas maksimalus
uzstatymo tankumas — 50/- intensyvumas < 0,5. Bendro naudojimo teritorijose, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijose statybos nenumatomos. AtsiZvelgiant | esamy pastay aukstingumg ir j tai, kad aplinkui
planuojamg teritorijg vyrauja vienbuciy dvibuliy gyvenamuyjy namy teritorijos - sitlomas pastaty aukstingumas 1-3
aukstai. Priklausomujy zeldiniy ir zZeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 15-50% - visuomeninés paskirties
teritorijose/10% - komercinés paskirties teritorijose/30% - daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijose/15% - bendro naudojimo teritorijose/20%- susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijose, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijose Zeldynai nenumatomi (zeldyny plotai skai€iuojami
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atsizvelgiant j pasirinktg galimg Zemés naudojimo bldg, o visuomeninés paskirties teritorijoje turi bati atsizvelgiama j
numatomy pastaty paskirtj).

Sklypui patikslinti apribojimai. Sklype yra jrengti vandens tiekimo ir nuoteky, tvarkymo vamzdynai
mazesniame nei 2,5 metro gylyje, todél apsaugos zonos plotis 2,0 metro nuo vamzdyno aSies, elektros tiekimo 0,4
kV orinés linijos, kuriy apsaugos zonos plotis nuo krastinio laido po 2,0 metrus | abi puses bei elektroniniy rysiy
inzineriniai tinklai — nuo pozeminio kabelio po 1,0 metrg j abi puses, o nuo elektroniniy rysiy inZineriniy tinkly esandiy
pozeminiuose kolektoriuose — po 2,0 metrus nuo kanalo aSies. Apribojimai nurodyti dabartinéje situacijoje
atsizvelgiant j naujausius topografinius duomenis. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai
galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi
vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Sklype nustatomi du servitutai esamy magistraliniy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose. Servituto
S1 ribos sutampa su nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zony ribomis. Servituto S2 ribos sutampa su oriniy elektros
linijy apsaugos zony ribomis.

Servitutas pagrindiniame brézinyje pazymétas indeksu S1 — 303,00 m? ploto, esamy nuoteky tinkly
apsaugos zony ribose ( 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)).

Servitutas pagrindiniame brézinyje pazymétas indeksu S2 — 381,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo
inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose ( 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)).

Rengiant statiniy techninj projekta privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonuyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui. Atstumg iki klypo ribos
galima mazZinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Zemeés sklypo Nr.1 reglamentus Zidréti 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr.1

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo | Sklypo Pagrindiné Zemés naudojimo | Leistinas - - > *Specialiujy
N Z >
Nr. plotas (m?) | paskirtis PAGR_PASK/ Zemés | pastaty z ®» -.% 2 zemeés naudojimo
c © —_— =]
naudojimo buadai NAUD_BUD aukstis 8 é 2 %‘ N © salygy jstatymo
o o o € =
owml @ g £ £ i £ S 4 » | Nuostatos
SO,m| T 5| > > > 323 25 . A
EEE|l 2 © E2 | 8 | 85§ &5/ (skyriaus,skirsnio
Sal = k] e | 0 XS5 0w
8l < | 82|85 | 55§ &3 Nriplotasm:
Kitos paskirties 12 183,5 50 <0,5 30 1-3 Vandens tiekimo ir
1 830500 zemé/Daugiabuciy gyvenamujy o nuoteky, pavirsiniy
’ pastaty ir bendrabugéiy teritorijos E nuoteky  tvarkymo
@ infrastruktiros
Kitos paskirties zemé/visuomeninés | 12 183,5 50 ‘—g_ 15-50 | 1-3 apsaugos zonos (Il
paskirties teritorijos <05 o skyrius, desSimtasis
= H skirsnis) - 0,1651
8 ha, 0,0444 ha,
0,0546 ha ir 0,0016
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Kitos paskirties zemé/ komercinés 12 183,5 50 <0,5 10 1-3 ha.
paskirties teritorijos Elektros tinkly
apsaugos zonos (I
Skyrius, ketvirtasis
Kitos paskirties Zemé/Bendro - - - - 15 - skirsnis) - 0,0299
naudojimo teritorijos ha,0,0200 ha,
0,0103 ha.
Viedyjy rysiy
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly - - - - - - elektroniniy  rysiy
koridoriy teritorijos infrastruktaros
apsaugos zonos (Il
Skyrius,
Susisiekimo ir inZineriniy vienuoliktasis
komunikacijy aptarnavimo objekty 12 1835 | 50 <0.5 20 1-3 skirsnis) - 0,0254
teritorijos ’ - ha;  0,0087 ha;
0,0063 ha.
S1 303,0
S2 381,0
Sklypas Nr.2

Planuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,1148 ha. Sklype yra esamas privaziavimo kelias
prie keleto sklypy ir visas sklypas tarnauja, kaip susisiekimo infrastruktdros koridorius. Detaliojo plano keitimo tikslas
ir uzdaviniai Siam sklypui — pakeisti Zzemés sklypo naudojimo bidg i§ visuomeninés paskirties j susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldg, patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas, taiau
nustatyti kitus galimus Zemés naudojimo badus Siam sklypui netikslinga — sklypas skirtas susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy jrengimui ir visas sklypas yra infrastruktiros koridorius, todél nustatomas vienas galimas Zemes sklypo
naudojimo budas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

] sklypa yra esamas jvaziavimas j i Ezero gatves ir Topoliy skersgatvio, kurio keisti ateityje netikslinga
— tai yra privaziavimas j kelis esamus sklypus. Privaziavimas jrengtas sklypo ribose ir taip pat jvardintas, kaip Topoliy
skersgatvis ir jau anksc€iau suformuotas atskiru sklypu koreguojamame detaliajame plane.

Sklypui patikslinti apribojimai. Sklype yra jrengti vandens tiekimo ir nuoteky, tvarkymo vamzdynai
mazesniame nei 2,5 metro gylyje, todél apsaugos zonos plotis 2,0 metro nuo vamzdyno aSies, elektros tiekimo 0,4
kV orinés linijos, kuriy apsaugos zonos plotis nuo krastinio laido po 2,0 metrus j abi puses bei elektroniniy rysiy
inzineriniai tinklai — nuo pozeminio kabelio po 1,0 metrg j abi puses, o nuo elektroniniy rysiy inzineriniy tinkly esandiy
pozeminiuose kolektoriuose — po 2,0 metrus nuo kanalo aSies. Apribojimai nurodyti dabartinéje situacijoje
atsizvelgiant | naujausius topografinius duomenis. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, jy plotai bei
aprasymai galutinai tikslinami rengiant Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali bati tikslinami ar

nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu kodeksu.

Kaip ir minéta - kartu visas sklypas yra ir servitutas S — 71748,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé
tiesti, atarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Servitutas apima visg sklypg —
tai sklypas skirtas privaziavimui ir inzineriniams tinklams prie keleto sklypy jrengti, todél sklype uzstatymas
nenumatomas.

Zemeés sklypo Nr.2 reglamentus Zidréti 2-oje lenteléje.

2 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 2
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Privalomieji reikalavimai Kita

Sklypo Sklypo Pagrindiné Zemés naudojimo | Leistinas *Specialiyjy
Nr. plotas (m?) | paskirtis PAGR_PASK/ Zemés | pastaty

naudojimo budai NAUD_BUD aukstis

zemés naudojimo

auksyy

salygy jstatymo

nuostatos

pavirsia

Nuo

(skyriaus,skirsnio

Zemeés

Altitudé

m
Uzstatymo tankis ,
Uzstatymo
intensyvumas
Uzstatymo tipas
priklausomuyjy
zeldyny ir zeldiniy
teritoriiu
Pastaty
skaicius

Nr./plotas, m?

o/

1148,00 Kitos paskirties Zemé/ - Vandens tiekimo ir
susisiekimo ir inZineriniy tinkly nuoteky, pavirsiniy
koridoriy teritorijos nuoteky tvarkymo
infrastruktiros
apsaugos zonos (Il
skyrius, desSimtasis
skirsnis) — 0,0065
ha; 0,0063 ha.
Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 0,019
ha; 0,0280 ha,
0,0010 ha.

Viesyjy rySiy
elektroniniy rysiy
infrastruktdros
apsaugos zonos (Il
Skyrius,
vienuoliktasis

skirsnis) — 0,0207
ha; 0,0042 ha,
0,0002 ha.

1148,0

Pastabos:

1. Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos
2008-02-28 sprendimu Nr.TS-58 (Ezero g., Leliany mstl.). Detaliojo planavimo dokumento tikslai - 1. Pakeisti Zemés
sklypo (kadastro Nr.8234/0003:363 Lelidny k. v.) naudojimo bddg j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo badg. 2. Pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr.8234/0003:362 Leliany k. v.) naudojimo bddg j
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biadg. 3. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir
kitus galimus naudojimo bddus koreguojamiems Zemeés sklypams.

2. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinami
atlikus kadastrinius matavimus.

3. Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inZinerinius tinklus, turi bati
parengtos inZineriniy tinkly iSpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslis apribojimy plotai. Tikslis apribojimy
plotai turi bdti nustatomi geodeziniy matavimy metu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu tikslinami apribojimy plotai.

4. BréZinyje parodyta didesné uZstatyti leistina teritorija, kad techninio projekto stadijoje architektas
galéty parinkti tinkamiausig vietg numatomiems ar rekonstruojamiems pastatams ir statiniams, taciau turi bati

iSlaikyti Sio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti reglamentai: uzstatymo tankumas, uZstatymo intensyvumas,

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 10, viso lapy -18

L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- DP-26/01(17) DetP- Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)




Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)

Sprendiniy konkretizavimas
pastaty aukstis, aukStingumas bei numatomi Zeldyny plotai. BréZinyje neparodyta naujy pastaty bei statiniy vieta.

Parinkus tinkamiausig pastaty vietg, jvaziavimo j sklypg Nr. 1 vieta gali bati tikslinama.

5. Ateityje projektuojant pastatus, tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius  sklype turi bati
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai®, Xl
skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty naudingg plotg techninio projekto stadijoje,
todél komnkrecios automobiliy stovéjimo vietos nenurodomos - sidlomos automobiliy stovéjimo vietos, kuriy vieta
techniniy projekty rengumo metu gali bdti tikslinama ir keiCiama, atsizvelgiant | numatomo statinio paskirtj,
automobiliy viety poreikj. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti jrengtos sklypy ribose.

6. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei apraS§ymai galutinai tikslinami rengiant Zemes
sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biiti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir LR Civiliniu
kodeksu.

7. Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” X skirsnio, 193 punkto reikalavimus:
auksStesniems pastatams kaip 8,5 m kiekvienam papildomam pastato aukSc¢io metrui atstumas iki gretimo sklypo
ribos didinamas 0,5 m nuo 3 metry. Atstumg iki klypo ribos galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus
kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

8. Projektuojant pastatus turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai, tarp esamy ir naujai projektuojamy
pastaty ir statiniy, atsizvelgiant j jy ugniaatsparumo laipsnj.

9. Projektuojamy inZineriniy tinkly vieta turi bati tikslinama rengiant techninius projektus, pagal
i§duotas prisijungimo sglygas techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniuose nurodomos esamy
inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir numatomi infrastruktiros koridoriai numatomiems inzineriniams tinklams.

10. Atsizvelgiant j Utenos rajono teritorijos bendrgjj plang , rengiant techninius pastaty projektus
privaloma vadovautis LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, parengus projektinius
pasitlymus, pagal Teritorijy planavimo jstatymo, Statybos jstatymo ir LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jjstatymo nuostatas.

11. Numatant veiklas, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, $ios zonos nustatomos
statiniy techniniy projekty rengimo metu ar atliekant poveikio visuomenés sveikatai ir/ar aplinkai vertinima,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu bei kitais teisés aktais.

12. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo
ar jo dalies Zemés naudojimo bddai, pirmuoju jraSytas Zemes naudojimo bddas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas
konkretus Zemeés sklypo ar jo dalies Zemeés naudojimo bildai keiCiami savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

13. Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j rajono
lokalinio centro — Lelidny miestelio — urbanizuotg ir urbanizuojamg zong U_3 F (pirmo prioriteto miesteliy bei
pagrindiniy gyvenamyjy kaimo vietoviy (rajono lokaliniy centry) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos). Kitos
paskirties Zemeéje Zemes sklypy esami naudojimo badai gali bati keiCiami j kitus kitos paskirties Zemes naudojimo
biidus (galimi visi ?emés sklypy naudojimo bidai pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasg esantys kitos
paskirties Zemés kategorijoje) nenumatant naujy tarSios veiklos objekty, iSskyrus atvejus, kai tokio tipo objekty néra
galimybés statyti kitose funkcinése zonose — t.y. tiesiogiai susije su tos gyvenvietés gyventojy gyvenimo kokybés

gerinimu - inZinerinés infrastruktiros aspektu.
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14. Servituty S1 ir S2 ribos sutampa su esamy elektros ir nuoteky inZineriniy tinkly apsaugos zony

ribomis. Servitutas S - kelio servitutas uztikrinantis privaZiavimag prie keleto sklypy ir apima visg sklypg Nr.2.

15. InZineriniy tinkly infrastruktaros koridoriai paZzyméti esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zony ribose,
naujas inZineriniy tinkly koridorius numatomas sklypo Nr. 2 ribose ir apima visg sklypg. Ateityje rengiant pastaty ir
statiniy statybos projektus, turi bati iSnagrinéti visi galimi planuojamy sklypy apripinimo inzZineriniais tinklais badai,
taciau rengiant inZineriniy tinkly techninj (-ius) projektg (-us), bdtina jvertinti esamg situacijg, ar néra ekonominiu ir
techniniu pozidriu tikslingesniy aprdpinimo bddy. Sklypai yra centrinéje Leliiny miestelio dalyje, kur inZineriné
infrastruktira yra iSvystyta. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo sglygas bus nustatyta tiksli naujai
projektuojamy inzZineriniy tinkly vieta.

16. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, planavimo organizatorius,
norédamas keisti aukStesnio ar to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, iSskyrus
sprendinius ty teritorijy planavimo dokumenty, kuriy planavimo organizatorius yra jis pats, pateikia norimo keisti ar
koreguoti kompleksinio teritorijy planavimo dokumento planavimo organizatoriui motyvuotg pasidlymg dél
dokumento keitimo ar koregavimo.

17. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, detaliuosiuose planuose (arba
vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas)
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy isdéstymas nekeiCiant uzstatymo
tipo ir nemaZinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais bddai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio
subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidZia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie$§
tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir
naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidiros informacinéje sistemoje, prie
planuojamos teritorijos riby planavimo organizatoriaus nurodytoje vietoje (-ose) jrengtame (-uose) informaciniame (-
iuose) stende (-uose).

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. GruodZio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos $Sios priemonés:

Keliy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje
teritorijoje esancéiy sklypy ir juose ateityje numatomy statyti pastaty ir statiniy, gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti bus naudojami esami privaziavimai — Ezero gatvé irTuopy skersgatvis, nes sklypai yra
LeliGiny miestelio centrinéje dalyje, kur iSvystyta susisiekimo infrastruktdra.

Teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajegy padaliniy dislokacija, iSdéstymas.
Atstumas nuo objekto iki artimiausios Leliiiny prie$gaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios Silo g. 11, Antalgés k.,

Leliiny sen., 28101 Utenos r. sav. yra 6,7 km. Leliiny priedgaisrinés gelbéjimo tarnybos reagavimo laikas — 14 min.
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Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Atsizvelgiant j vietovéje vienu metu

kilusiy gaisry skaiciy, reikiamas vandens srautas pastato iSorés gaisry gesinimui yra parenkamas pagal didziausig
gaisrinio skyriaus tdrj ir gaisro pavojy. Siuo metu aréiausiai esantis vandens $altinis yra Leliiny tvenkinys, nuo

sklype esanciy pastaty nutoles 730 metry atstumu.

093 km

=

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tokst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose, kai pastaty
iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirsija 10 I/s, leidZziama:

- Sakotiniame vandentiekio tinkle jrengti gaisrinius hidrantus, kad baty uZtikrintas i§ gaisrinio hidranto
gaunamas minimalus, ne maZzesnis kaip 10 //s, vandens debitas;

- gaisrinius hidrantus jrengti ne mazesnio kaip DN80 skersmens vandentiekio tinkle;

- kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty ar néra uztikrinamas i$ gaisrinio hidranto
gaunamas minimalus vandens debitas — 10 //s, vandens tiekimag gaisrui gesinti leidziama numatyti i§ vandens
talpykly ir (arba) vandens S$altiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus reikalavimus, kity veikianciy ir tinkamy
naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir (arba) vandens $altinio, nuo kito veikiancio ir tinkamo
naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 1 000
m. Sis atstumas skaigiuojamas automobiliy vaZiavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Siuo atveju gaisry gesinimas numatomas i$ gaisriniy rezervuary, kuriy bendra talpa ne mazesné, kaip
108 kub. m. Rezervuarai turi bati ne maziau, kaip du, kad kiekviename tilpty po 50 proc. vandens tdrio.

Rezervuarams numatoma vieta vakarinéje sklypo dalyje.
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. Sprendiniy konkretizavimas
NUMATOMUY GAISRINIY REZERVUARUY ISDESTYMOM SCHEMA
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Vandens paémimas i$ rezervuary turi bati jrengtas ne ar€iau, kaip 10 m nuo projektuojamo pastato,
prie ne mazesnés, kaip 12x12 m gaisriniy automobiliy apsisukimo aikStelés. Nuo vandens paémimo vietos iki
tolimiausio projektuojamo pastato perimetro tasko, turi bati ne daugiau, kaip 200 m. Vandens paémimo vietos turi
bati pazymétos specialiais Zenklais. Prie gaisriniy automobiliy vandens paémimo iS rezervuary viety turi bati
fluorescencinés arba nakties metu apSviestos rodyklés. Ant rodykliy turi bdti nurodyta Zenklu ,Vanduo gaisro
gesinimui -108 kub.m*.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretls prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos,
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje numatomy pastaty
techninius projektus ir atsizvelgiant j pastaty ugniaatsparumo laipsnj.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Jvertinus numatomos Gkinés veiklos pobudj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, biologine, psichogenine jtakg, daroma

iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta Okiné plétra, neturés neigiamo poveikio
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)

Sprendiniy konkretizavimas
planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra centrinéje Leliliny miestelio dalyje, Siaurés vakary puséje ribojasi su

Tuopy skersgatviu, i$ visy kity pusiy su privacCiais ir valstybiniais kitos paskirties Zemés sklypais — visi kaimyniniai
keitimo tikslai - pakeisti kitos paskirties Zemés sklypo (kad. Nr.8234/0003:363 Lelitiny k. v.) naudojimo badg i
visuomeninés paskirties teritorijos | daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo badg ir
pakeisti kitos paskirties zemés sklypo (kad. Nr.8234/0003:362 LeliGny k. v.) naudojimo bidg i§ visuomeninés
paskirties teritorijos j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bdda, nustatyti ir patikslinti
abiejuose planuojamuose Zemés sklypuose teritorijos naudojimo reglamentus, patikslinti specialigsias Zemés
naudojimo saglygas, patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius, numatyti ir patikslinti servitutus,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus galimus naudojimo budus.

Sklype Nr. 1 nurodoma maksimali galima uzstatyti teritorija, kad ateityje projektuojantis architektas
galéty parinkti tinkamiausig uzstatymo varianta. Tai centriné miestelio teritorija su esamu uzstatymu. Jei esamoje ar
planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triuk8mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy, rengiant gyvenamujy,
visuomeniniy, komerciniy pastaty techninius projektus sklypy savininkai turés numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes akustines savybes turincius
langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliama triuk§ma. Naujai statomy pastaty garso
klasé (akustinio komforto lygis) turi bdti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

Abiems planuojamiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos apribojimai, numatyti
keiCiamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio
6d., Nr.X111-2166) reikalavimus.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius kiekviename sklype Nr. 1 bus nustatomas konkretaus
statinio statybos techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plotg bei tikslios veiklos
pasiskirstymg pastatuose, todél vietos automobiliy stovéjimo aikdteléms jrengti nenurodomos. Rengiant pastaty
techninius projektus, automobiliy stovéjimo vietas galima numatyti tik sklypo, kuriame vykdoma veikla ribose.

InZineriniai tinklai. Sklype Nr. 1 Siuo metu yra esamas buvusios mokyklos pastatas, kuriame yra visi jo
eksploatavimui bdatini inzineriniai tinklai — vanduo tiekiamas iS centralizuoty Lelitiny miestelio vandentiekio tinkly,
nuotekos nuvedamos | miestelio nuoteky tinklus, elektra tiekiama iS centralizuoty elektros tiekimo tinkly. Sklypo
ribose yra rySiy tinklai. Ateityje rengiant pastaty ir statiniy statybos projektus, turi bdti iSnagrinéti visi galimi
planuojamy sklypy aprdpinimo inzineriniais tinklais bdai, taiau rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-
us), batina jvertinti esamg situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozidriu tikslingesniy aprapinimo budy. Sklypas
yra centringje Leliiny miestelio dalyje, kur inZineriné infrastruktdra yra iSvystyta.

Vandentiekio tinklai. Ukio ir buities nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir palei planuojama teritorijg
esanciame Tuopy skersgatvyje yra centralizuoti vandentiekio ir fekaliniy nuoteky tinklai, todél bus ir ateityje galimybé
prisijungti prie minéty inZineriniy tinkly. vieta. Siuo metu esamy buities nuoteky inZineriniy tinkly apsaugos zony
ribose nustatomas servitutas S1, atsizvelgiant j naujausius topografinius duomenis. Siuo detaliuoju planu
numatomas nuotekynés linijos esancios | pietus nuo mokyklos pastato iSkélimas ir vandentiekio jvado vietos

tikslinimas. Inzineriniy tinkly iSkélimui numatomi infrastruktdros koridoriai.
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Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky inzineriniy tinkly LeliGiny miestelyje néra, todél rekonstruojant

esamg pastatg ar rengiant naujy pastaty techninius projektus jvertinus lietaus nuoteky kiekius bus galimybé jrengti
vietines inZinerinies sistemas.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai néra centralizuoto $ilumos tiekimo zonoje. Sklype
esantis pastatas Sildomas i$ vietinés kieto kuro katilinés. Rekonstruojant esamg ar statant naujus pastatus, techninio
projekto stadijoje gali bdti pasirenkamas pazangesnis Silumos tiekimo $altinis, tenkinantis energinio naudingumo
reikalavimus.

Elektros tinklai. Planuojamos teritorijos ribose praeina elektros tiekimo tinklai, todél taip pat yra
galimybé prisijungti prie centralizuoty elektros tiekimo tinkly. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo
sglygas bus nustatyta tiksli inZineriniy tinkly vieta. Siuo metu esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose
nustatomas servitutas S2, atsizvelgiant j naujausius topografinius duomenis.

Rysiy tinklai. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali bdti
projektuojami rysiy inzineriniai tinklai, nes minéti inzineriniai tinklai yra sklypo ribose.

Inzineriniy tinkly sprendiniai kiekviename sklype bus tikslinami pastaty ar inzineriniy tinkly techninio
projekto rengimo metu pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy zinyby iSduotas prisijungimo salygas. Vykdant
tinkly rekonstravimo, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy,
nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su
inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty
reikalavimais. ISnagrinéjus esamg situacijg matoma, kad yra galima inzineriniy tinkly plétra - planuojamoje teritorijoje
ir palei jg esanCiose gatvése yra visi batini esamy ir numatomy pastaty eksploatacijai inzineriniai tinklai. Numatomas
nuotekynés linijos esancios | pietus nuo mokyklos pastato iSkélimas ir vandentiekio jvado vietos tikslinimas.
InZineriniy tinkly i8kélimui numatomi infrastruktdros koridoriai.

Sklypas Nr. 2 projektuojamas kaip inzZinerinés ir susisiekimo infrastruktiros koridorius. Techninio
projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj ir Siame sklype gali bati projektuojami nauiji
inZineriniai tinklai.

Susisiekimo infrastruktira. | abu planuojamoje teritorijoje esancius sklypus yra esami jvaziavimai -
iSvaziavimai i$ Tuopy skersgatvio ir EZzero gatvés. Ateityje projektuojant naujus pastatus ir jvertinus planuojamos
dkinés veiklos specifikg, jvazy vietg galima tikslinti, o tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype turi bati
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIlI
skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, techninio projekto stadijoje, todél Sio detaliojo plano sprendiniuose automobiliy
stovéjimo vietos nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo pastato turi bati jrengti dviradiy
stovéjimo stovai. Dviraciy stovéjimo viety skaicius turi bati ne mazZesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Abiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi
veiklos apribojimai, numatyti kei¢iamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr. XIll - 2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems
inZineriniams tinklams. Nutiesus naujus inZinerinius tinklus arba inZinerinius statinius ir atlikus kadastrinius

matavimus j sklypo registro duomenis turi bati jrasSyti apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.
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Atliekos. Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas,

pojstatyminiai aktai, Utenos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidarancios buitinés ir
komunalinés atliekos turi bati riSiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas
tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSvezamos, pagal Utenos mieste nustatytg tvarkg. Atetyje vykdant
numatomy pastaty statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. GruodZio 29 dienos jsakymu
Nr. D1-637 “Dél statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 “Dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. Gruodzio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas
zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso zemés sklypo ploto - daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijose - ne maziau 30%, komercinés paskirties objekty teritorijose turi bati - ne maziau 10%,
visuomeninés paskirties teritorijose - ne maziau 15 - 50% ( visuomeninés paskirties teritorijoje turi biti atsizvelgiama
j numatomy pastaty paskirtj), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ne maziau 20%,
bendro naudojimo teritorijose — ne maziau 15%, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijose Zzeldiniai
nenumatomi.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenimis, planuojami sklypai saugomy kategorijai nepriskiriami.

Kultiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo
departamento kultiros vertybiy Zemélapj planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijas.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty
gamtos paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas
atgaivins Sios Leliiny miestelio dalies krastovaizdj, nes bus galimybé toliau eksploatuoti buvusios mokyklos pastatus
— juose vykdant naujg veikla, nepriestaraujan€ig Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planuojamoje teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius ir neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir aplinkos kokybei, bei poveikio krastovaizdZiui aspektais neturés.
Eismo organizavimas teritorijoje planuojamas taip, kad bty uZtikrintas eismo saugumas joje.

Jgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés vaizdas keisis teigiamai —
pagerés teritorijos sutvarkymas, dangy kokybé, architektdriné ir inzinerinés infrastruktdros verté, vél bus atgaivintas
naujai veiklai esamas pastatas.

Visi Sie komponentai atsispindi aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumente - Utenos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto ,,Dél Utenos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo* 2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228, koregavimas (2025-11-27 Nr. TS-
403 redakcija).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka $Siy TPD rengimg reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimus:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas.

2. Lietuvos Respublikos fteritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieZiliros

jstatymas.
3. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymas.
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008-02-28 sprendimu Nr.
TS-58, koregavimas (EZero g., Lelidny mstl.)
Sprendiniy konkretizavimas
4. Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas.

5. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas.

6. Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymas.

7. Lietuvos Respublikos misky jstatymas.

8. Lietuvos Respublikos keliy jstatymas.

9. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 1079.

10. Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024
m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.

11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.

12. Teritorijy planavimo normos, patvirtintos 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7.

13. Teritorijos planavimo sglygy iSdavimo tvarkos apra$as, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262. 13

14. Teritorijos planavimo sglygy iSdavimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai
pavaldziose ir reguliavimo sriCiai priskirtose jstaigose tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. D1-294.

15. Viedyjy atskiryjy Zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apra$as, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1- 694.

16. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 3 d. jsakymu Nr. D1-1009.

17. Pasialymy teikimo del teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSas, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodZio 18 d. nutarimu Nr. 1265.

18. Statybos techniniai reglamentai, nustatantys reikalavimus TPD sprendiniams.

N
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Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 18, viso lapy -18
L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- DP-26/01(17) DetP- Sprendiniy konkretizavimas

(NR. 1203319)



