Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. TS-370, koregavimas
(Mockény k., Utenos sen.)
Sprendiniy konkretizavimas

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendroji dalis

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4,
Utena, telefonai - +370 389 64058, +370 389 43548 ir +370 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano rengéjas — Lolita Seduikyté (IV pazyma NR. 1203319). Projekto vadové Lolita
Seduikyté k. a. (A685), tel. +370 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Detaliojo plano keitimo organizatorius - Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano keitimo iniciatorius - UAB ,Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”.

Planuojamos teritorijos adresas — planuojama teritorija — Mockény k. Utenos r., Zzemés sklypo
(kadastro Nr. 8207/0001:82 Biliakiemio k. v.) Planuojamos teritorijos plotas — apie 19,66 ha.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2025 m. gruodzio 29 d.
jsakymas Nr. AJ-765 “Dél iniciatoriaus pateikto pasitlymo tenkinimo dél detaliojo plano koregavimo (Sgvartyno g. 5,
Mockény k., Utenos sen.) ”.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2026 m. sausio 20 d. jsakymas Nr. A]-28 , Dél
detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Sgvartyno g. 5, Mockény k., Utenos sen.) ”.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:

o Pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr. 8207/0001:82 Biliakiemio k. v.) uZstatymo intensyvumg ir
statiniy aukstj (iki 22 m).

o Nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus ir specialigsias Zzemés naudojimo
sglygas.

o Numatyti privaziavimg (servitutg) prie zemés sklypo, kuris ribojasi su planuojamu zemeés sklypu.

Detaliojo planavimo dokumento uZdaviniai

o Pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr. 8207/0001:82 Biliakiemio k. v.) uZstatymo intensyvumg ir
statiniy aukstj (iki 22 m).

o Nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus ir specialigsias Zemés naudojimo
sglygas.

o Numatyti privaZiavimg (servitutg) prie Zemés sklypo, kuris ribojasi su planuojamu Zemeés sklypu.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma.

SPAY atlikimo batinumas — nebus atliekamas.

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti rengimas - atviras konkursas nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — koncepcija nerengiama.

Planavimo procesas - Detalusis planas — vietovés lygmens.

Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 1, viso lapy -18

L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- 26/02(18) DetP-Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)



mailto:info@utena.lt
mailto:lseduikyte@gmail.com

Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. TS-370, koregavimas
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Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Privalomosios teritorijy planavimo proceso rengimo etapo stadijos: Parengiamasis, rengimo,
baigiamasis.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

- Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos
2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228 ,Dél Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
patvirtinimo®, koregavimas (patvirtintas 2025 m. lapkri€io 27 d. sprendimu Nr. TS-403).

Teritorijy planavimo sglygos:

- UAB ,Utenos komunalininkas* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG51240466 (2026-03-25);

- AB ,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG51245890 (2026-03-25);

- Valstybinés misky tarnybos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG51251675 (2026-03-25);

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo salygos Nr.
REG51256570 (2026-03-25);

- Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG51279777 (2026-03-25);

- Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos Nr. REG51331394 (2026-03-
26);

- UAB ,utenos vandenys* teritorijy planavimo salygos Nr.
REG51455519 (2026-03-27);

- Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG51558263 (2026-03-30);

- LITGRIDD teritorijy planavimo sglygos Nr. REG51650497 (2026 04 01);

- Aplinkos apsaugos agenturos rastas Nr. REG51691533 (2026-04-02);

- Nacionalinés Zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG51831174 (2026-04-03);

- Utenos rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygos Nr. REG51935976 (2026-04-07).

Atsizvelgiama | gautose teritorijy planavimo sglygose jrasSytg saglyga, kad prieS pradedant teritorijy
planavimo dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy Zemés sklypy savininkus ir naudotojus
apie pradétg rengti detalyjj plang. Todél jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie
pradedamg rengti detalyjj plang patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2026-05-25), Utenos
seniunijos ir Utenos rajono savivaldybeés administracijos Architektlros ir teritorijy planavimo skyriaus skelbimy
lentose (2026-05-25), registruotais pranesimais buvo informuoti kaimyniniy Zzemés sklypy savininkai ir naudotojai
(2026-05-25). Elektroniniu laiSku buvo informuoti Utenos senilnija, Utenos senidnijos senilinas S.G. ir Medeniy
senidnaitijos senitnaité D. S. (2026-05-25). V| Registry centras duomeny bazéje neradus vieno kaimyninio sklypo
savininko kontaktiniy duomeny, skelbimas apie pradedamg rengti detaliojo plano koregavimg patalpintas laikrastyje
,2Utenos diena“ (2026-05-26). Skelbimas apie pradedamg rengti detaliojo plano koregavimg buvo pakabintas prie

sklypo ribos, su Utenos raj. Vyr. architektu suderintoje vietoje, specialiai parengtame stende.
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Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2026 m parengta ir suderinta
topografiné nuotrauka M 1 : 500 (LKS-94 koordinaciy sistema, Lietuvos valstybiné auks¢iy sistema LASQ07), zemés
sklypo kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir dokumentai.

Topografinés nuotraukos rengéjas — UAB “Geodera”.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziurétos vietoje.
Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos IS Teritorijy planavimo ir
statybos varty platformoje - www.planuojustatu.lt. Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS - K-VT-

82-26-114

I. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojama teritorijg sudaro vienas zemés sklypas (kadastro Nr. 8207/0001:82). Planuojamos teritorijos
plotas — 19,6636 ha. Zemés sklypas, priklausantis Lietuvos Respublikai ir $iuo metu iSnuomotas UAB “Utenos

regiono atlieky tvarkymo centras”.

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012 m. lapkri¢io 29 d.
sprendimu Nr. T-370. Planuojamas vienas sklypas, esantis adresu Utenos r. Utenos sen., Mockény k. Sgvartyno g.
5. Planuojamo sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo bidas — atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos. Tai yra eksploatuojamas atlieky tvarkymo centro sklypas.
Piety, vakary, ryty ir Siaurés ryty pusése planuojama teritorija ribojasi su keletu zemés kio ir miSky Ukio paskirties
sklypy bei vienu kitos paskirties sklypu, kurio Zemeés naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Siaurés vakary puséje planuojamas sklypas ribojasi su dviem UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”
priklausanciais ar huomos pagrindu valdomais sklypais, vienas kitos paskirties sklypas, kurio Zemés naudojimo
badas atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos ir Zemés Gkio paskirties sklypu. Siauréje
planuojamas sklypas ribojasi su kitos paskirties zemés sklypu, kurio naudojimo bidas - pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Kaimyniniai sklypai nuosavybés teise priklauso jvairiems savininkams.

Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j funkcine zong
U_2 F (Utenos miesto gretimybiy (jtakos zonos) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos).

Utenos miesto gretimybiy (jtakos zonos) urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose — urbanizacija
vykdoma jvertinus miesto struktiros jvairiy elementy testinumg bei uZtikrinant gamtinés aplinkos iSlaikyma.
Socialinémis ir infrastruktiros priemonémis turi bdti skatinamas kompaktiSsky uZstatyty teritorijy formavimas.
Skatinama priemies€iy struktiry konsolidacija, apleisty teritorijy bei kity vidiniy teritoriniy rezervy jsisavinimas.
Galimas zemés naudojimo paskirties keitimas, tik kartu iSsprendziant uzstatomy teritorijy aptarnavimui reikalinga
infrastruktlrg. Utenos miesto gretimybiy (jtakos zonos) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkciné zona
priskiriama antram vystymo prioritetui, t.y. Siose teritorijose savivaldybés léSomis plétojama infrastruktdra tik tokiu
atveju, jei ji jau bdna i8plétota | prioriteto urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose arba dél pasikeitusios
situacijos (pvz. Zenklaus teigiamo demografinio augimo) galimi racionalls, ekonomiSkai pagrijsti infrastruktdros

plétojimo sprendimai.
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Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neprieStaraus Siems nuostatams — tai esamas jau daug mety
eksploatuojamas atlieky tvarkymo centras, kur iSvystyta susisiekimo ir inzineriné infrastruktdra reikalinga Sio objekto
eksploatavimui. Pagrindiné Zemés paskirtis (kitos paskirties Zzemé) ir zemés sklypo Zemés naudojimo budas (atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos) atitinka planuojamame sklype vykdomag veikla.

Treciyjy asmeny teisiy ir interesy pazeidimy nenumatoma. Esama sanitariné apsaugos zona (500
metry) nebus pleciama, nes sklypo ribos nekei¢iamos — nedidinamos ir nemazinamos, nebus kei¢iama ir pirminiame
detaliajame plane numatyta veikla ir jos mastai.

Planuojama teritorija atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje jtvirtintg kvartalo
sgvokg — tai teritorija, kurig maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralGs barjerai —
Zzemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. | kvartalo planuojama teritorijg
gali bati jtrauktos teritorijos tarp esamy ir (ar) suplanuoty inzinerinés infrastruktiros koridoriy, natdraliy barjery —
Zemes reljefo formy, vandens telkiniy, esamy ir (ar) suplanuoty zeldiniy, esamy antropogeniniy komponenty. Pagal
Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, sklypas patenka j funkcine zong U_2 F (Utenos miesto

gretimybiy (jtakos zonos) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos).

Planuojamos teritorijos ribos nustatytos vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 257 punkto nuostatomis, jvertinant esamg bei suplanuotg urbanistine struktiirg aukstesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentuose.

Planuojama teritorija piety, vakary, ryty ir Siaurés ryty pusése ribojasi su esamais Ukiniais miskais.
Formuojant kvartalg jvertinamas ir ryty puséje esantis kitos paskirties sklypas, kurio Zemés naudojimo bidas
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Tik Siaurés vakary puséje nedidelé sklypo dalis ribojasi su kitos
paskirties sklypu, kurio Zemés naudojimo budas atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos.
Be to piety puséje planuojamas sklypas betarpidkai ribojasi su elektros tinkly infrastruktdros koridoriumi, todel
planuojamg sklypg maziausiai i$ trijy pusiy riboja miSkai ir esami susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijy

koridoriai. Tai jau susiformaves ir eksploatuojamas atlieky tvarkymui skirtas sklypas.

Visi Sie komponentai atsispindi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumente - Utenos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto ,,Dél Utenos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo* 2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228, koregavimas (2025-11-27 Nr. TS-
403 redakcija).

Nustatyta esama sgvartyno sanitariné apsaugos zona (500 metry) nebus ple¢iama, nes sklypo
ribos nekeiciamos — nedidinamos ir nemazinamos, veiklos pobiddis ir mastai taip pat nesikei¢ia. Esamy
statiniy rekonstravimas ir veiklos kiekio (masto) ar rdsies pakeitimas, naujy technologijy jdiegimas Siuo
metu nenumatomas. Poveikio aplinkai vertinimo procedidros buvo atliktos 2003 metais, iSpleciant savartyno
plota iki dabartiniy riby. Tuo paciu buvo numatytos veiklos kryptys ir mastai, kurie iki Siol jgyvendinti tik
apie 50%. Detaliuoju planu numatomas atlieky kaupo auksStinimas iki 22 metry nevirsija PAV nustatyto
maksimalaus galimo auk$éio - 25 metry. Siuo metu galiojanéiame Tar$os integruotos prevencijos ir
kontrolés (TIPK) leidime Nr. TU(I)-59/T-U4-6/2018 nustatytas leistinas kaupo aukstis — 25 m.
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Planuojamas esamas sklypas Nr. 1

Sklypas kadastro Nr. 8207/0001:82, esantis adresu — Utenos r. Utenos sen., Mockény k. Sagvartyno
g. 5. Zemés sklypas uzimantis 19,6636 ha plotg, nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai ir valdomas
Valstybinés Zemés patikéjimo teise Nacionalinei Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos. Zemés sklypas $iuo metu
iki 2030 mety yra iSnuomotas UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
— kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos.

Sklype yra esami UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras” priklausantys pastatai ir statiniai.
Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui — pakeisti Zemés sklypo (kadastro Nr. 8207/0001:82
Biliakiemio k. v.) uzstatymo intensyvumg ir statiniy aukstj (iki 22 m), nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo
reglamentus, specialigsias Zzemés naudojimo sglygas ir servitutus; numatyti privaziavimag (servitutg) prie Zzemés sklypo,
kuris ribojasi su planuojamu zemeés sklypu.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius. Rengiamu
detaliuoju planu tikslinami galiojan€io detaliojo plano sprendiniai, tikslinamas uzstatymo intensyvumas ir statiniy
aukstis didinamas iki 22 m (galioja ne tik pastatams ir statiniams, bet ir atlieky kaupy auk$&iui). Siuo metu
galiojan¢iame TarSos integruotos prevencijos ir kontrolés (TIPK) leidime Nr. TU(1)-59/T-U4-6/2018 nustatytas
leistinas kaupo aukstis — 25 m. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 19,6636 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo zona.

Zemés naudojimo badas — sklypui nustatytas atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai)
teritorijos (S) (nekei¢iamas).

Leistinas pastaty auksStingumas — 1-5.

Leistinas pastaty auksStis — 22, (galioja ne tik pastatams ir statiniams, bet ir pagrindinio kaupo
auksciui).

Uzstatymo tankumas proc. — 50.

Uzstatymo intensyvumas <2,5.

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne mazZiau 10 proc. (pramonés ir
sandeéliavimo teritorijos).

Siam sklypui paliekami esami veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jjstatymo (2019 m. birZelio 6d., Nr.XllI-2166) reikalavimus:

Pagal jraS8a pazyméjime apie jregistravimg nekilnojamojo turto registre, sklypui nustatytos

specialiosios zemés naudojimo salygos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,4858 ha.
- VieSyjy rysiy elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0860 ha.

- Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (VI skyrius, pirmasis skirsnis) — 19,6636 ha.
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- Misko Zzemé — (VI skyrius, treCiasis skirsnis) - 0,8014 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,2114 ha.

- Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0309

ha.

- Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (VI skyrius, pirmasis skirsnis) — 19,6636 ha.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,

desimtasis skirsnis) — 8,8317 ha;
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,3166 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,4144 ha; 0,0042 ha; 0,0017 ha;
0,0135 ha.

- Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (VI skyrius, pirmasis skirsnis) — 19,6636 ha.

Sklype yra nustatytas kelio servitutas privaZiavimui j sklypg kad. Nr. 8207/0001:75, paZzymétas indeksu S

— 0,1306 ha ploto (kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis) - 203.

Papildomai nustatomi servitutai:

S1— 457,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

S2- 3913,00 m? (222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)) — tai servitutas esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zonos ribose.

S3 — 38,00 m? (222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)) — tai servitutas esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zonos ribose.

S4 - 172,00 m? (222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)) — tai servitutas esamy elektros tiekimo tinkly ir transformatorinés pastotés apsaugos zonos ribose.

S5 — 573,00 m? (214 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy
taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Kaimyniniame sklype yra kad. Nr. 8207/0001:75 yra esamas servitutas, kuris planuojamam sklypui yra
vieSpataujantis ir suteikia teise juo naudotis - servitutas S3 — (203 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto

priemonémis; 222 - teisé tiesti, atarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

2.2. Architektiriniai planiniai sprendiniai.

Architektarinius — planinius sprendinius sglygoja Utenos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano,
patvirtinto 2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228, koregavimo (2025-11-27 Nr. TS-403 redakcijos),
sprendiniai. Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012 m. lapkri€io 29 d.
sprendimu Nr. T-370.
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Planuojamas teritorija yra priemiestinéje Utenos miesto gyvenvietéje. Sklypas i$ visy pusiy apsuptas
dkiniais midkais, nuo valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 4902 Utena — Tauragnai — Kirdeikiai nutoles apie 400
metry ir nuo minéto kelio nematomas.

ISnagrinéjus Utenos rajono teritorijos bendrojo plano bréZinius matyti, kad tai urbanizuota Utenos
miesto priemiestiné teritorija, kurioje daug mety vykdoma atlieky tvarkymo veikla.

Matoma, kad planuojamg teritorijg i$ trijy pusiy riboja Gkiniy misky plotai, pietuose elektros tiekimo
inzineriniy tinkly infrastruktdros koridorius ir tik maza dalis sklypo Siaurinéje puséje ribojasi su keletu kitos paskirties
ir Zemeés 0kio paskirties sklypy. Visi Sie komponentai jvertinti aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumente -
Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane.

Planuojama teritorija yra iSsidésciusi j rytus nuo Utenos miesto, Salia administracinés ribos. Nustatyta
sgvartyno apsaugos zona — 500 metry nebus pleCiama, nes sklypo ribos nekeiCiamos — nedidinamos ir
nemazinamos, veiklos pobudis ir mastai taip pat nesikeiia. | pietus nuo planuojamos teritorijos yra valstybinés
reikSmés rajoninis kelias Nr. 4902 Utena — Tauragnai — Kirdeikiai, kuris miesto ribose jvardintas Pramonés gatve,
todél susisiekimas su Utenos miestu yra geras. Didzioji dalis inZineriniy tinkly esanciy planuojamos teritorijos ribose
priklauso UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”, kiti atvadiniai inZineriniai tinklai priklauso juos

eksploatuojangioms zinyboms.

Esamas sklypas Nr. 1

Planuojamas sklypas kadastro Nr. 8207/0001:82, esantis adresu — Utenos r. Utenos sen., Mockény k.
Savartyno g. 5. Zemés sklypas uZimantis 19,6636 ha plotg uZstatytas. Sklype yra UAB “Utenos regiono atlieky
tvarkymo centras”, nuosavybés teise priklausantys pastatai, statiniai ir inZineriniai tinklai apradyti esamos buklés
aiSkinamajame rasSte. Sgvartynas pradétas eksploatuoti 1986 metais ir veikla tesiama iki Siol ir kaip jau minéta
pirminiame detaliajame plane numatytos veiklos kryptys ir mastai iki Siol jgyvendinti tik apie 50%. Per laikotarpj nuo
sgvartyno eksploatacijos pradzios ir detaliojo plano patvirtinimo datos Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012 m.
lapkri€¢io 29 d. sprendimu Nr. T-370, buvo pilnai jsisavintas ir uzdarytas seny atlieky kaupas, jrengta ir
eksploatuojama nauja atlieky kaupo zona, pastatyti atlieky riSiavimo jrenginiai ir statiniai, jrengta kompostavimo
zona zalioms atliekoms. Atlieky tvarkymas tapo iSmanesnis — atliekos riSiuojamos ir ruosiamos perdirbimui, todél
sumazéjo bendry komunaliniy atlieky kiekiai.

Rengiamu detaliuoju planu tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai, tikslinamas uZstatymo
intensyvumas ir statiniy auks$tis didinamas iki 22 m (galioja ne tik pastatams ir statiniams, bet ir atlieky kaupy
auksciui), tikslinami teritorijos naudojimo reglamentai, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriai, specialiosios
Zemeés naudojimo salygos ir nustatomas servitutas, uztikrinantis privaziavimg j kaimyninj sklypg kad. Nr. 8207/0001:455.
Zemés naudojimo bidas lieka nepasikeites - atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos (S).
Sklype yra esamas taskinis laisvo planavimo uzstatymas, teritorija suskirstyta atskiromis veiklos zonomis. Utenos
regioninj nepavojingy atlieky sgvartyng sudaro Sios zonos:

o Uzdarytas seny atlieky kaupas.

o Atlieky kaupo zona (su asbesto Salinimo sekcija).

e Zaliyjy atlieky kompostavimo aikstelé.

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 7, viso lapy -18
L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- 26/02(18) DetP- Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)




Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. TS-370, koregavimas
(Mockény k., Utenos sen.)
Sprendiniy konkretizavimas

¢ Dideliy gabarity atlieky surinkimo aik&telé.
¢ Aptarnaujanciy pastaty ir jrenginiy zona.

e Mechaninio biologinio apdorojimo (MBA) ir maisto ir virtuvés rdsiavimo jrenginiai ir statiniai.

Dabartinis Utenos regioninis nepavojingy atlieky sagvartynas pradétas eksploatuoti 2008 m. Utenos
regiono nepavojingy atlieky sgvartyne 3alinamos nepavojingos komunalinés atliekos, po mechaninio komunaliniy
atlieky (mi8riy komunaliniy, maisto ir virtuvés atlieky) rasiavimo susidariusios komunalinés atliekos, netinkamos
energijai gauti (likutiné frakcija), gamybinés atliekos bei atliekos turinios asbesto (atskira sekcija). | statybiniy
atlieky aikstele priimamos jvairios statybos ir griovimo atliekos , kurios po apdorojimo naudojamos atlieky sluoksniy
perdengimams ar vidaus laikiny keliy tvarkymui. Detaliau sgvartyno veikla aprasyta esamos biklés aiSkinamajame
raste.

Atsizvelgiant j atlieky tvarkymo perspektyvas Utenos rajone (atliekos raSiuojamos ir ruoSiamos
perdirbimui ir ateityje planuojama iSplésti batent tokig veikla), | naujai numatomus servitutus privaziavimui j
kaimyninius sklypus, tikslinama statiniy statybos zona - sillomas statybos zonos iSplétimas Siauringje (ties
aptarnaujanciy pastaty ir jrenginiy zona) ir pietinéje sklypo dalyje (uz pagrindinio Siuo metu eksploatuojamo atlieky
kaupo), paliekant taskinj uzstatymo (atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas)). Toks uzstatymas turéty
uztikrinti galimybe ateityje sukurti kokybiskg erdve bei suformuoti patogy Zmoniy ir transporto judéjimg, sprendziant
vykdomos ir numatomos veiklos poreikius. Siuo metu sklype yra esami pastatai ir statiniai. Siekiant optimaliai
iSnaudoti planuojamg teritorija, nurodoma didesné uZstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus baty galimybé
jsilieti | bendrg teritorijos siluetg, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty ir statiniy aukstis ir
aukstingumas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy zeldyny plotas).

Planuojama teritorija yra iSsidéscCiusi j rytus nuo Utenos miesto, tuoj pat Salia administracinés ribos. |
pietus nuo planuojamos teritorijos yra valstybinés reikSmeés rajoninis kelias Nr. 4902 Utena — Tauragnai — Kirdeikiai,
kuris miesto ribose jvardintas Pramonés gatve, todél susisiekimas su Utenos miestu yra geras. Esamas jvaziavimas |
sklypg yra Siaurinéje sklypo puséje, sgvartyno teritorijoje yra iSvystytas vietiniy privaziavimo keliy tinklas, uZtikrinantis
sklandzig atlieky tvarkymo veikla.

Prie naujai numatomos statiniy statybos zonos pietinéje sklypo dalyje numatomi privaZiavimai, kurie yra
rekomendacinio pobudZio, nes susisiekimas turi bati sprendZiamas projektuojant ir statant konkreCius pastatus ir
statinius. Plei rytine sklypo ribg numatomas infrastruktiros koridorius, kurio ribose numatomas ir privaziavimas.
Infrastruktdros koridorius numatomas ir kito numatomo privaziavimo ribose. Tiksli privaziavimy vieta turi bati
tikslinama ir parenkama statant naujus pastatus ar statinius, konkretaus patato techninio projektavimo metu.

Siuo detaliuoju planu koreguojami teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai, &ia rekomenduojamas
maksimalus pastaty aukstingumas < 5 auks$tai, maksimalus auk$tis — iki 22 metry (galioja ne tik pastatams ir
statiniams, bet ir pagrindinio kaupo auk3¢&iui). Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas < 2,5, tankis iki 50%.

Priklausomujy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10 proc. (atlieky saugojimo, rasiavimo ir
utilizavimo (sgvartynai) teritorijos). Zeldyny plotai skai¢iuojami atsiZvelgiant j esamg Zemés naudojimo bida.

Rengiant ateityje naujy numatomy statiniy statybos ar esamy statiniy rekonstravimo techninius
projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. MaZiausi atstumai nuo sklypo riby ar
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gatviy raudonuyjy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui. Atstumg iki sklypo ribos galima mazinti techninio projekto
stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikimg. Jeigu esami inzineriniai tinklai trukdys ateityje
numatomoms statyboms, juos bus galima iSkelti gavus saglygas minéty inzineriniy tinkly iSkélimui ar perstatymui.

Sklype yra nustatytas esamas kelio servitutas privaziavimui j sklypg kad. Nr. 8207/0001:75, pazymétas
indeksu S — 0,1306 ha ploto.

Patekimui j du kaimyninius Zemés sklypus nustatomi servitutai S1 - 457,00 m? ir S5 -573,00 m2. Tai bus
kelio servitutai 214 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teiseé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti galvijus
(tarnaujantis daiktas) ir 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas).

S1 ir S5 - servitutai uztikrinantys jvaziavimag ir | kaimyninius Zemés sklypus, kuriy kad. Nr,.
8207/0001:455 Biliakiemio k.v., esantis adresu: Utenos r. sav., Utenos sen., Mockény k., Sgvartyno g. 5A ir j esamg
zemeés sklypa kad Nr. C, esantj adresu: Utenos r. sav., Utenos sen., Mockény k. Pirmasis sklypas nuosavybés teise
priklauso Lietuvos Respublikai ir valdomas Valstybinés Zemés patikéjimo teise Nacionalinés Zzemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos. Zemés sklypas $iuo metu iki 2036 mety yra iSnuomotas UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo
centras”. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé, naudojimo bldas - atlieky saugojimo,
rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos. Antrasis Zzemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB “Utenos
regiono atlieky tvarkymo centras” ir Sio sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés tkio paskirties zemée,
naudojimo bidas nesuteiktas. Siy planuojamy servituty S1 ir S5 ribose nustatomi ir infrastruktiros koridoriai
susisiekimo komunikacijoms ir numatomiems inZineriniams tinklams tiesti.

Planuojamos teritorijos ribose esandiy esamy elektros tiekimo inZineriniy tinkly ir transformatorinés
pastotés apsaugos zony ribose nustatomi dar trys servitutai S2 — 3913,0 m? ploto, S3 - 38,0 m? ploto, ir S4 - 172,0

m? ploto, (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Zemés sklypo Nr.1 reglamentus Ziaréti 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 1

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Suform | Sklypo | Pagrindiné zemés | Leistinas — *Specialiujy Zemeés
® =
Nr. uoto plotas naudojimo paskirtis | pastatu/ ‘é’ g 4 naudojimo salygy
sklypo (m?) PAGR_PASK/  Zemés | statiniy °\°“ i 5 :% jstatymo nuostatos
(] K4
Nr. naudojimo budai | aukstis £ g @ ’: =l g (skyriaus,skirsnio
c - K = o
NAUD_BUD v o 8 | E | £ | 8 %@ | Nrplotas,m?
0 3 E € o ) o) €5 S
E.8 = ; £ £ £ o5 =
g | 8 |2 |2 |2 |38 ¢z
P = |8 |8 |8 |&Eg 8
S8 | E |2 |k |2 |23
z < S |5 |5 |afa
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1 196636 | Kitos paskirties Zzemé/
atlieky saugojimo,
rasiavimo ir utilizavimo
(sgvartynai) teritorijos

29 1765 | 50 25 10 4.5 | Terit, kurioje taikomos SZNS,
nejregistr. NTR:

Elektros tinkly aps. zonos (Il
skyrius, ketvirtasis skirsnis) —
0,4858 ha.

Viesyjy rysiy elektroniniy rySiy

573.0 infrastr. aps. zonos (Il skyrius,
S5 ’

vienuoliktasis  skirsnis) -
0,0860 ha.
Komunaliniy objekty
sanitarinés aps. zonos (VI
skyrius, pirmasis skirsnis) -
19,6636 ha.

Misko Zemé — (VI skyrius,

s4 172,0

treCiasis skirsnis) - 0,8014 ha.
Silumos perdavimo tinkly aps.
zonos (Il skyrius, dvyliktasis
skirsnis) — 0,2114 ha.

38 Melioruotos Zemés ir

S3

melioracijos statiniy aps. zonos
- (VI skyrius, antrasis skirsnis)
—0,0309 ha.

Gamybiniy objekty sanitarinés

aps. zonos (VI  skyrius,
pirmasis skirsnis) — 19,6636
ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky,

Laisvo planavimo

S2 3913,0

pavir§iniy nuoteky tvarkymo

infrastruktdros aps. zonos (Il

skyrius, deSimtasis skirsnis) —
S1 457,0 8,8317 ha;
Skirst. dujotiekiy aps. zonos (Il

(Sklypas Nr 1, kadastro Nr. 8207/0001:455 Biliakiemio k.v.),

skyrius, $SeStasis skirsnis) —
0,3166 ha.

Duomenys apie jregistruotas

terit., kuriose taikomos spec.
1306,0 Zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly aps. zonos (Il
skyrius, ketvirtasis skirsnis) —
0,4144 ha; 0,0042 ha; 0,0017
ha; 0,0135 ha.

Komunaliniy objekty
sanitarinés aps. zonos (VI
skyrius, pirmasis skirsnis) -

19,6636 ha.

Pastabos:

1. Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas detalusis planas patvirtintas Utenos rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. lapkric¢io 29 d. sprendimu Nr. T-370. TPD registravimo Nr. T00050446,
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registravimo data 2012-12-19. Koreguojamo TPD pavadinimas - Zemés sklypo (kad. Nr. 8207/0001:82)
statiniy statybos zonos riby pakeitimas, numatant zonos iSplétimg Mockény k., Utenos sen., Utenos rajone (
detaliojo plano keitimas).

2. Pagal Utenos rajono teritorijos bendrojo plano sprendinius, sklypas patenka j funkcine zona
U_2 _F (Utenos miesto gretimybiy (jtakos zonos) urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos).

3. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, planavimo organizatorius,
norédamas keisti aukStesnio ar to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius,
iSskyrus sprendinius ty teritorijy planavimo dokumenty, kuriy planavimo organizatorius yra jis pats, pateikia
norimo keisti ar koreguoti kompleksinio teritorijy planavimo dokumento planavimo organizatoriui motyvuota
pasialyma dél dokumento keitimo ar koregavimo. Norimo keisti ar koreguoti kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento planavimo organizatorius, jvertines pateikta pasidalyma, per 10 darbo dieny nuo
pasiidlymo pateikimo dienos:

1) priima sprendima dél galiojan¢io kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimo arba
motyvuotai atmeta pasiilyma;

2) perduoda pasiilymg valstybés ar savivaldybés institucijai, priémusiai sprendimg rengti ta
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenta, o Si per vieng ménesj priima sprendimg dél galiojanc¢io
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento keitimo arba motyvuotai atmeta pasiialyma.

4. Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, detaliuosiuose planuose
(arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei
infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy
iSdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apridpinimo inZineriniais tinklais bddai ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bati
koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancéio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie$s tai Siam kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei
Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo
dokumenty vieSinimo procedidry tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZidros
informacinéje sistemoje, prie planuojamos teritorijos riby planavimo organizatoriaus nurodytoje vietoje (-
ose) jrengtame (-uose) informaciniame (-iuose) stende (-uose).

5. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai galutinai tikslinami rengiant
Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir
LR Civiliniu kodeksu.

6. Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inzinerinius tinklus, turi bati

parengtos inzineriniy tinkly iSpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslds apribojimy plotai. Tiksldas

Aiskinamasis rastas Lapo Nr.- 11, viso lapy -18
L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP- 26/02(18) DetP- Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)




Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2012-11-29 sprendimu Nr. TS-370, koregavimas
(Mockény k., Utenos sen.)
Sprendiniy konkretizavimas

apribojimy plotai turi bati nustatomi geodeziniy matavimy metu. Brézinyje nurodoma didesné uZstatyti
leistina teritorija, kad techninio projekto stadijoje architektas galéty parinkti tinkamiausig vietg
numatomiems pastatams ir statiniams, taciau turi bati iSlaikyti Sio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti
reglamentai: uZzstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumas, pastaty aukstis, aukstingumas bei numatomi
Zeldyny plotai. BréZinyje neparodyta naujy pastaty bei statiniy vieta. Parinkus tinkamiausia pastaty vieta, is$
Salutiniy privaZiavimo keliy jvaZiavimo j sklypa vieta gali bdti tikslinama.

7. Automobiliy stovéjimo viety skaicCius sklype turi biti nustatomas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, Xlll skyriaus, 30 Ilentelés
reikalavimais, atsizvelgiant | projektuojamy pastaty naudinga plota techninio projekto stadijoje, todél
automobiliy stovéjimo vietos nenurodomos. Automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengtos sklypo ribose.

8. Nustatyta esama sgvartyno sanitariné apsaugos zona (500 metry) nebus plec¢iama, nes sklypo
ribos nekei¢iamos — nedidinamos ir nemaZinamos, veiklos pobudis ir mastai taip pat nesikeic¢ia. Esamy
statiniy rekonstravimas ir veiklos kiekio (masto) ar risies pakeitimas, naujy technologijy jdiegimas Siuo
metu nenumatomas. Poveikio aplinkai vertinimo procediros buvo atliktos 2003 metais, iSpleciant savartyno
plota iki dabartiniy riby. Tuo paciu buvo numatytos veiklos kryptys ir mastai, kurie iki Siol jgyvendinti tik
apie 50%. Detaliuoju planu numatomas atlieky kaupo auksStinimas iki 22 metry nevirSija PAV nustatyto
maksimalaus galimo auk$éio - 25 metry. Siuo metu galiojanéiame Tar$os integruotos prevencijos ir
kontrolés (TIPK) leidime Nr. TU(I)-59/T-U4-6/2018 nustatytas leistinas kaupo aukstis — 25 m.

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. GruodZio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos Sios priemonés:

Teritorijy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstymas.
Arciausiai esanti PGT komanda yra adresu, Pramonés g. 2, Utenos mieste ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi
mazesniu negu 3,5 km atstumu.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretlis prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos,
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje nhumatomy pastaty
techninius projektus ir atsiZzvelgiant j pastaty ugniaatsparumo laipsnj.

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — planuojamos teritorijos ribose yra
du esami prieSgaisriniai rezervuarai (ekspl. Nr. 12), bei du prieSgaisriniai hidrantai — (ekspl. Nr. 26), nuo planuojamos
teritorijos ribose esanciy pastaty ir statiniy nutole apie 200 metry atstumu, taCiau iSplétus statiniy statybos zong
neuztikrina galimybés gesinti gaisrus visoje planuojamoje teritorijoje maziausiai IS dviejy gaisriniy hidranty.
Papildomai numatoma statiniy statybos zona planuojamos teritorijos pietuose ir iSpleCiama statiniy statybos zona
Siaurinéje sklypo puséje. Siaurine statiniy statybos zong gesinti galima i§ esamy vandens $altiniy — pietinéje puséje
numatomoje statiniy statybos zonoje statiniy gesinimui papildomai numatomi prieSgaistiniai rzervuarai bei
privaziavimas ir apsisukimo aikstelé prie jy. Rezervuary vietg batina tikslinti statant konkre&ius pastatus ir statinius
techninio projekto stadijoje. Kaimyniniame sklype kad. Nr. 8207/0001:75 yra keletas kadry, kurias taip pat bus

galima panaudoti gaisry gesinimui, prie jy yra esami privaziavimai bei reikiamo dydZio apsisukimo aik3telés.
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Zemiau pridedama gaisriniy hidranty ir prieSgaisriniy rezervuary i§déstymo schema.

Esamy ir numatomy gaisriniy hidranty ir rezervuary iSdéstymo schema

NUMAT ORI GAISRINIAI R EZERVLAR AL
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant konkreciy statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdestymas. Prie planuojamoje
teritorijoje esanciy pastaty gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaziuoti bus naudojami esami privaziavimai,
nes sklype yra iSvystyta vidaus keliy susisiekimo infrastruktira, jrengtos kietos asfaltbetonio dangos aikstelés ir
privaziavimai prie visy sklypo ribose esanciy pastaty.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus jgyvendinami rengiant konkretaus pastato techninj projekta.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Planuojamg teritorijg iS trijy pusiy riboja miSko plotai, pietuose elektros tiekimo inzineriniy tinkly
infrastruktdros koridorius ir tik maza dalis sklypo Siaurinéje puséje ribojasi su keletu kitos paskirties ir Zzemés kio
paskirties sklypy.

Jvertinus numatomos tkinés veiklos pobuadj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, chemine, biologine, psichogenine jtakg, daroma
iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta dkiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra j rytus nuo Utenos miesto pramonés rajono, Salia rajoninio kelio Nr.
4902. Susisiekimas su Utenos miestu yra patogus - Pramonés gatve, kuri kartu yra valstybinés reikSmés rajoninio
kelio Nr. 4902 Utena — Tauragnai — Kirdeikiai tesinys. Planuojama teritorija piety, vakary, ryty ir Siaurés ryty pusése
ribojasi su esamais Ukiniais miSkais. Formuojant kvartalg jvertinamas ir ryty puséje esantis kitos paskirties sklypas,
kurio Zemés naudojimo bddas pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Tik Siaurés vakary puséje nedidelé
sklypo dalis ribojasi su kitos paskirties sklypu, kurio Zemés naudojimo budas atlieky saugojimo, rusiavimo ir
utilizavimo (sgvartynai) teritorijos. Be to piety puséje planuojamas sklypas betarpiSkai ribojasi su elektros tinkly
infrastruktdros koridoriumi, todél planuojamg sklypg maziausiai i$ trijy pusiy riboja miskai ir esami susisiekimo ir
inzineriniy tinkly komunikacijy koridoriai. Tai jau susiformaves ir daug mety eksploatuojamas atlieky tvarkymui
skirtas sklypas.

InZineriniai tinklai. Planuojama teritorija uZstatyta. Siame sklype veikia Utenos regioninis sgvartynas,
Utenos MBA jrenginiai, statybiniy atlieky aikStelé, atlieky priémimo ir laikino saugojimo aikstelé, biologiSkai skaidziy
atlieky kompostavimo aikstelé, vykdoma maisto/virtuvés atlieky apdorojimo veiklg. Visi pastatai ir statiniai turi visus
jy eksploatacijai reikalingus inZinerinius tinklus. Pagrindinis detaliojo plano koregavimo tikslas - pakeisti Zemés

sklypo (kadastro Nr. 8207/0001:82 Biliakiemio k. v.) uZstatymo intensyvumag ir statiniy aukstj (iki 22 m).

Esami pastatai Zemés sklype Nr. 1 turi visus batinus jy eksploatacijai atvadinius inZinerinius tinklus,
beveik visi vidaus inzineriniai tinklai nuosavybés teise priklauso UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”.
Naujai numatytoje statiniy statybos zonoje, rengiant pastaty ir statiniy statybos projektus, turi bati iSnagrinéti visi
galimi planuojamy sklypy apripinimo inzineriniais tinklais bddai, taciau rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius)
projektg (-us), bdtina jvertinti esamg situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozidriu tikslingesniy apripinimo bady.

Sklypas yra priemiestinéje Utenos miesto zonoje, kur inzineriné infrastruktira yra iSvystyta.
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Vandentiekio ir nuoteky tinklai. Sklype Nr. 1 esantys pastatai turi jy eksploatacijai reikalingus
vandentiekio ir nuoteky inZinerinius tinklus. Iki planuojamos teritorijos Utenos miesto Pramonés gatve yra nutiesti
esami vandentiekio ir nuoteky inzineriniai tinklai. Sklypo ribose esantys vandentiekio ir nuoteky tinklai priklauso UAB
“Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”.

Lietaus nuoteky tinklai. Teritorijoje yra esami lietaus nuoteky ir drenazo inzineriniai tinklai, kurie
priklauso. UAB “Utenos regiono atlieky tvarkymo centras”.

Sklypo Nr. 1 ribose yra esami lietaus vandens surinkimo trapai pavir§inio vandens surinkimui nuo kietos
dangos aiksteliy ir privaziavimo keliy. Surinktas lietaus vanduo nuteka | esamus (Siaurés vakary puséje) lietaus
nuoteky valymo jrenginius i$ kuriy ivalytos iki norminio lygio pavir§inés nuotekos iSleidZziamos j griovj.

Sildymas. Iki planuojamos teritorijos esami centralizuoto $ilumos tiekimo inZineriniai tinklai nenutiesti.
Planuojamame sklype yra esami vietiniai Silumos tiekimo tinklai nuo esamo biodujy gamybos technologinés jrangos
pastato, kurie Siluma apripina esamus pastatus. Biodujy perteklius naudojamas elektrai savo reikméms gaminti.
Statant naujus pastatus, gali bdti pasirenkamas pazangesnis Silumos tiekimo S$altinis, tenkinantis energinio
naudingumo reikalavimus.

Elektros tinklai. Sklype Nr. 1 esantys pastatai turi jy eksploatacijai reikalingus vidaus elektros tiekimo
tinklus. Salia sklypo praeina orinés 10 kV ir 110 kV elektros tiekimo linijos, kuriy apsaugos zony ribose nustatomi
servitutai S2 ir S3. Sklypo Siaurinéje puséje yra transformatoriné pastoté ir atvadiniai elektros tiekimo tinklai.
Transformatorinés pastotés apsaugos zona yra 5 metry ploCio Zzemeés juosta aplink transformatorine. ESO
priklausandiy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose nustatomas servitutas S4.

Rysiy tinklai. Sklypo ribose yra esami rySiy inZineriniai tinklai, todél techninio projekto stadijoje gavus
atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali bati projektuojami ar rekonstruojami elektroniniy rySiy inZineriniai
tinklai,

Dujotiekis. Sklypo ribose yra vykdoma biodujy gamyba. Dujotiekio tinklai i§ esamo biodujy gamybos
technologinés jrangos pastato nutiesti j esamus administracinj pastatg ir atlieky rGsiavimo buitines patalpas. Biodujy
perteklius naudojamas elektrai savo reikméms gaminti.

Vykdant inzineriniy tinkly rekonstravimo, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidziant treciyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti
perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy
atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis,

vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Susisiekimo infrastruktira. | planuojama teritorijg yra esamas jvaziavimas - iSvaziavimas Siaurinéje
planuojamo sklypo puséje. ] pietus nuo planuojamos teritorijos yra valstybinés reikSmes rajoninis kelias Nr. 4902
Utena — Tauragnai — Kirdeikiai, kuris miesto ribose jvardintas Pramonés gatve, todél susisiekimas su Utenos miestu
yra geras.

Teritorijoje jrengti vidaus keliai, kurie uztikrina sklype esanciy pastaty ir statiniy aptarnavima, patekimg j
atlieky saugojimo aikstelés, atlieky saugojimo ir rasiavimo, technologinés jrangos pastatus, patekimg prie pastogiy

antriniy Zaliavy sandéliavimui bei biodujy gamybos ir saugojimo jrenginiy aptarnavima.
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Ateityje projektuojant naujus pastatus tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius kiekviename sklype
turi bati nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, XIlI
skyriaus, 30 lentelés reikalavimais (jvertinant pastate numatomg vykdyti veiklg), techninio projekto stadijoje, todeél
automobiliy stovéjimo vietos Sio detaliojo plano sprendiniuose nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar
rekonstruojamo pastato turi bati jrengti dviraiy stoveéjimo stovai. DviraCiy stoveéjimo viety skaicius turi bati ne
mazesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Esamam sklypui nustatyti apribojimai esamai situacijai,
numatyti pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr.XlIlI-2166) reikalavimus,
nekeiCiami.

Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems inZineriniams tinklams. Nutiesus naujus inZinerinius
tinklus arba inzinerinius statinius ir atlikus kadastrinius matavimus | sklypo registro duomenis turi bati jrasyti

apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.

ISTRAUKA IS GEOPORTAL SZNS SLUOKSNIO

L UTENA M| ML TR0 4 ' \ s

"/,:‘"i S /
d o RN~ . i
WA =S TENA '
P 7 VAN S
S 82000010 J ; Y e 0
\t.ky ” . )
ML 2 s / Y
| v j./’
o R ol » o ' !
el ~ of
. I ) v
\‘a\. e+ /n ir’
. - £
n e . et / M gostes
¥ B s y .
7/t N : A
f \ ;‘,3' \ -
! \ Bl AKIEMI

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenimis, planuojami sklypas saugomy kategorijai nepriskiriamas. Planuojama teritorija

nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg bei nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natura 2000” teritorijomis.
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Kultaros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo
departamento kultdros vertybiy zemélapj planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas
ar jy apsaugos zonas.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty
gamtos paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas

prates nebenaudojamy pagal paskirtj pastaty gyvavima.

Visa planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla numatyta aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumente — Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame ,,Dél Utenos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® 2020 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-228,
koregavime (2025-11-27 Nr. TS-403 redakcija), todél detaliojo plano sprendiniai atitiks auksStesnio lygmens

teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka $iy TPD rengima reglamentuojanciy teisés akty

reikalavimus:

-

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas.

N

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieziiros
jstatymas.

3. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymas.

4. Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas.

5. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas.

6. Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymas.

7. Lietuvos Respublikos misky jstatymas.

8. Lietuvos Respublikos keliy jstatymas.

9. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 1079.

10. Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024
m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.

11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.

12. Teritorijy planavimo normos, patvirtintos 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7.

13. Teritorijos planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. geguzes 7 d. jsakymu Nr. D1-262. 13

14. Teritorijos planavimo sglygy i§davimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai
pavaldZiose ir reguliavimo sri¢iai priskirtose jstaigose tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. geguZés 30 d. jsakymu Nr. D1-294.

15. Viedyjy atskiryjy Zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo

tvarkos apras$as, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZzio 21 d. jsakymu Nr. D1- 694.
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16. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodZio 3 d. jsakymu Nr. D1-1009.

17. Pasialymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprasas, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodZio 18 d. nutarimu Nr. 1265.

18. Statybos techniniai reglamentai, nustatantys reikalavimus TPD sprendiniams.

ool
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