PATVIRTINTA

Utenos rajono savivaldybés bisto, skirto
apsaugoto bisto paslaugai teikti,

pirkimo komisijos posédzio

2026 m. rugséjo 17 d. protokolu Nr. S61-14

UTENOS RAJONO SAVIVALDYBES BUSTO, SKIRTO APSAUGOTO BUSTO
PASLAUGAI TEIKTI, PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU
SALYGOS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Utenos rajono savivaldybés (toliau - Savivaldybé) bisto, skirto apsaugoto bisto
paslaugai teikti (toliau - Bistas) pirkimo skelbiamy deryby budu salygos (toliau - Pirkimo sglygos)
- regulivoja skelbiamy deryby biidu Busty pirkima pagal jgyvendinamg projekta ,.Institucinés
globos pertvarka Utenos rajone (I etapas)“ (toliau - Projektas) ir pirkimo-pardavimo sutarciy
sudarymg.

2. Savivaldybé, spresdama i$ dalies savarankisky suaugusiy asmeny ar jaunuoliy, turin¢iy
intelekto ir (ar) psichikos negalig (toliau - Tikslinés grupés asmenys) uZimtumo problema
Savivaldybé¢je, igyvendina Projekta, kurio metu Tikslinés grupés asmenims bus suteiktas Biistas su
bitinais baldais ir jranga Utenos mieste, taip pat bus sudaromos galimybés naudotis
bendruomeninémis paslaugomis (dienos uzimtumo centro paslaugomis), atsizvelgiant j jy
specialiuosius poreikius.

3. Bistai perkami vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 34
straipsnio 6 dalies 2, 10 punktais, Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba
nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSu (toliau — Tvarkos aprasas), patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimo tvarkos
apraso patvirtinimo”, 11, 12, 14, 15, 16 punktais, Savivaldybés biisto, skirto apsaugoto biisto
paslaugai teikti, pirkimo ekonominiu ir socialiniu pagrindimu, patvirtintu Utenos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugpjicio 26 d. jsakymu Nr. AJ-513 ,,Dél Utenos
rajono savivaldybés biisto, skirto apsaugoto bisto paslaugai teikti, pirkimo ekonominio ir socialinio
pagrindimo tvirtinimo* (Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. lapkricio
27 d. jsakymu Nr. AJ-701 ,,Dé¢l Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m.
rugpjicio 26 d. jsakymo Nr. A]-513 ,,Dél Utenos rajono savivaldybés biisto, skirto apsaugoto biisto,
skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti, pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo tvirtinimo
pakeitimo*, Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. kovo 31 d. jsakymo
Nr. AJ-219 ,,D¢l Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugpjucio 26 d.
jsakymu Nr. A]-513 ,,Dél Utenos rajono savivaldybés biisto, skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti,
pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo tvirtinimo* pakeitimo®), nekilnojamyjy daikty
pirkimo savivaldybés vardu tvarkos aprasu, patvirtintu Utenos rajono savivaldybés tarybos 2020 m.
balandzio 3 d. sprendimu Nr. TS-86 ,,D¢l nekilnojamyjy daikty pirkimo savivaldybés vardu tvarkos
apraso patvirtinimo*, Utenos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. rugs¢jo 25 d. sprendimu TS-341
D¢l biisto, skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti, pirkimo* (Utenos rajono savivaldybés tarybos
2026 m. balandzio 29 d. sprendimo Nr. TS-146 ,,Dél Utenos rajono savivaldybés tarybos 2025 m.
rugséjo 25 d. sprendimo Nr. TS-341“Dél biisto, skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti, pirkimo
pakeitimo*) jgyvendinant projekta ,,Institucinés globos pertvarka Utenos rajone (I etapas) ir 2025
m. sausio 21 d. projekto Nr. 29-407-P-0001 ,,Institucinés globos pertvarka Utenos rajone (I etapas)
sutartimi Nr. S9-25, Siomis Pirkimo salygomis bei kitais teisés aktais.
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4. Busty pirkimas finansuojamas i§ Europos sajungos fondy investicijy 1éSy ir
Savivaldybés biudzeto 1éSy. Pirkimg organizuoja ir vykdo Savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu sudaryta Utenos rajono savivaldybés biisto, skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti pirkimo
komisija (toliau - Komisija).

5. Pirkimo procediros atlickamos laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo,
skaidrumo, abipusio pripazinimo, proporcingumo principy.

6. Asmuo siekiantis parduoti biistg ir pateikes pasitilyma (toliau — Kandidatas) privalo
atidziai perskaityti visas Pirkimo salygas, jy priedus ir laikytis juose nustatyty reikalavimy.

II SKYRIUS
PIRKIMO PROCEDUROS

7. Pirkimo procediiros prasideda, kai Savivaldybés administracija paskelbia skelbima apie
Biisto pirkimg. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

7.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas, negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity salygy nesutarimo;

7.2. sudaroma pirkimo — pardavimo sutartis;

7.3. Kandidatas atsisako pasiraSyti pirkimo — pardavimo sutartj ir néra kito Kandidato,
kuris atitikty pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;

7.4. visy Kandidaty pateikti parduodamy bisty dokumentai neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy;

7.5. per nustatyta skelbime terming nebuvo gautas né vienas pasiiilymas.

8. Individualaus nekilnojamojo turto vertinimo islaidas, pirkimo — pardavimo sutarties
sudarymo islaidas, t. y. notaro ir turto registravimo paslaugas, apmoka Savivaldybés administracija.

9. Jeigu Kandidatas nepagrjstai atsisako sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj, privalo
sumokeéti 50 procenty Savivaldybés patirty individualaus nekilnojamojo turto vertinimo islaidy.

III SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAI IR REIKALAVIMAI

10. Perkami 2 (du) Biistai Utenos mieste.
11. Pirkimas skaidomas j 2 dalis:
11.1. I dalis. Pirkimo objektas — gyvenamosios paskirties triju kambariuy butas.

Reikalavimai:

11.1.1. Biistas gali biiti bet kuriame pastato aukste, naudingas plotas* turi biti ne didesnis
kaip 70 kv. m.;

* Naudingasis plotas — bendras gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy (virtuvés (su/be
valgomuoju), sanitariniy mazgy, koridoriy, jmontuoty spinty, Sildomy lodzijy ir kity Sildomy
pagalbiniy patalpy) plotas. | naudingaji plota nejskaitomas balkony, terasy, rasiy, neSildomy lodzijy
plotas.

11.1.2. Komisija, priimdama sprendimg dél Biisto pirkimo, turi pasitilymus vertinti pagal
ekonomiskai naudingiausig pasiiilymo kriterijy:

Vertinimo kriterijai (eilés tvarka pagal svarba) Ekonominio naudingumo
jvertinimas balais
L Kaina (K) maksimalus balas — 50
II. Biusto biiklés vertinimo kriterijai (T) maksimalus balas —50
IL.1. Bustas (T1) 0-2
Be/su balkono (-u) 0/1
Be/su riisio (-iu) 0/1
I1.2. AukStas, kuriame yra bustas (T2) 1-3
pirmas aukstas 3
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antras ir trecias aukstas (jei jis néra virSutinis) 2
nuo ketvirto iki virSutinio auksto 1
IL.3. | Sildymas (T3) 0-2
Centrinis 2
Centrinis ir autonominis (i§ atsinaujinanciy energijos | 1
Saltiniy)
Centrinis ir autonominis (i§ neatsinaujinanc¢iy energijos | 0
Saltiniy)
11.4. ISorinés (pagrindinés) busto durys (T4) 0-2
Metalinés 2
Plastikinés 1
Medinés 0
II.5. | Santechnikos jrangos biiklé (T5) 0-6
11.5.1. | virtuvéje: 0-3
visa jranga dar su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
11.5.2. | vonioje ir tualete: 0-3
visa jranga su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
I1.6. | Buitiné technika (T6) 0-2
be/su Saldytuvo (-u) 0/1
be/su skalbimo masinos (-a) 0/1
I1.7. | Atstumas iki vieSojo transporto stotelés (T7) 0-3
Iki 100 m 3
Nuo 101 m iki 300 m 2
Nuo 301 m iki 500 m 1
Nuo 501 m iki 1000 m ir daugiau 0
I1.8 Energinio naudingumo klasé (T8) 0-30
A ir aukStesné 30
B 25
C 20
D 15
E 10
F 5
G 0

11.1.3. Ekonominio naudingumo nustatymas:
11.1.3.1. ekonominis naudingumas (EN) apskaic¢iuojamas sudedant pasitilymo kainos (K)
ir kity kriterijy (T) balus:

EN =K +T;
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* pasitlymo kainos balas apskai¢iuojamas maziausios pasitlytos (suderétos) kainos (Ky;n)
ir vertinamo pasitalymo kainos (K,) santykj dauginant i§ vertinimui skirto kainos maksimalaus balo
(X=50). Prie maziausiai pasiiilytos ir vertinamo pasiiilymo kainos pridedami atitinkamy bisty
modernizavimo (renovacijos) finansiniai jsipareigojimai k (jeigu yra):

K:Kmin 'X;
K

P
* cenerginio naudingumo klasés balai priskiriami tiesiogiai pagal vertinamam bistui
iSduota Pastato energetinio naudingumo sertifikate nurodyta energetinio naudingumo klase;
 atstumo iki vieSojo transporto stotelés balai priskiriami tiesiogiai pagal vertinamo biisto
atstumg iki vieSojo transporto stotelés;
» busto biklés vertinimo kriterijy T; balai priskiriami tiesiogiai, apzitréjus busta, o
kriterijaus T bendras balas apskai¢iuojamas sudéjus visy kriterijy T; balus:

T=>T:

11.1.3.2. Ekonominio naudingumo jvertinimo maksimalus baly skaiius uz visus
kriterijus — 100.

11.1.3.3. Tais atvejais, kai pirkimo objektams nustatyti ekonominio naudingumo
jvertinimo balai yra vienodi, taikomas ankstesnés pasiiilymy pateikimo datos eiliSkumas.

11.1.3.4. Maksimali I dalies pirkimo objektui skiriama suma — 80 000 Eur.

11.2. II dalis. Pirkimo objektas — gyvenamosios paskirties triju kambariy butas.
Reikalavimai:

11.2.1. Bastas gali buti bet kuriame pastato aukste, naudingas plotas* turi biiti ne didesnis
kaip 70 kv. m.;

* Naudingasis plotas — bendras gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy (virtuvés (su/be
valgomuoju), sanitariniy mazgy, koridoriy, jmontuoty spinty, Sildomy lodzijy ir kity Sildomy
pagalbiniy patalpy) plotas. | naudingaji plota nejskaitomas balkony, terasy, rasiy, neSildomy lodzijy
plotas.

11.2.2. Komisija, priimdama sprendimg dél Biisto pirkimo, turi pasitilymus vertinti pagal
ekonomiskai naudingiausig pasitilymo kriterijy:

Vertinimo kriterijai (eilés tvarka pagal svarba) Ekonominio naudingumo
jvertinimas balais
L Kaina (K) maksimalus balas — 50
II. Biusto biiklés vertinimo kriterijai (T) maksimalus balas — 50
IL.1. Bustas (T1) 0-2
Be/su balkono (-u) 0/1
Be/su riisio (-iu) 0/1
I1.2. AukStas, kuriame yra bustas (T2) 1-3
pirmas aukstas 3
antras ir trecias aukstas (jei jis néra virSutinis) 2
nuo ketvirto iki virSutinio auksto
I1.3. | Sildymas (T3) 0-2
Centrinis 2
Centrinis ir autonominis (i§ atsinaujinanciy energijos | 1
Saltiniy)
Centrinis ir autonominis (i§ neatsinaujinanciy energijos | 0




Saltiniy)
11.4. ISorinés (pagrindinés) buisto durys (T4) 0-2
Metalinés 2
Plastikinés 1
Medinés 0
II.5. | Santechnikos jrangos biiklé (T5) 0-6
11.5.1. | virtuvéje: 0-3
visa jranga dar su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
11.5.2. | vonioje ir tualete: 0-3
visa jranga su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
11.6. Buitiné technika (T6) 0-2
be/su Saldytuvo (-u) 0/1
be/su skalbimo masinos (-a) 0/1
I1.7. | Atstumas iki vieSojo transporto stotelés (T7) 0-3
Iki 100 m 3
Nuo 101 m iki 300 m 2
Nuo 301 m iki 500 m 1
Nuo 501 m iki 1000 m ir daugiau 0
I1.8 Energinio naudingumo klasé (T8) 0-30
A ir aukstesné 30
B 25
C 20
D 15
E 10
F 5
G 0

11.2.3. Ekonominio naudingumo nustatymas:

11.2.3.1. ekonominis naudingumas (EN) apskaic¢iuojamas sudedant pasiiilymo kainos (K)

ir kity kriterijy (T) balus:
EN =K +T,;

* pasitilymo kainos balas apskai¢iuojamas maziausios pasiiilytos (suderétos) kainos (Kpin)
ir vertinamo pasitilymo kainos (K,) santykj dauginant i§ vertinimui skirto kainos maksimalaus balo
(X=50). Prie maziausiai pasitlytos ir vertinamo pasiiilymo kainos pridedami atitinkamy biisty

modernizavimo (renovacijos) finansiniai jsipareigojimai k (jeigu yra):

K:Kmin 'X;
K

P

* energinio naudingumo klasés balai priskiriami tiesiogiai pagal vertinamam bistui
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iSduota Pastato energetinio naudingumo sertifikate nurodyta energetinio naudingumo klase;
 atstumo iki vieSojo transporto stotelés balai priskiriami tiesiogiai pagal vertinamo biisto
atstumg iki vieSojo transporto stotelés;
* busto buklés vertinimo kriterijy T; balai priskiriami tiesiogiai, apzilir¢jus bista, o
kriterijaus T bendras balas apskai¢iuojamas sudéjus visy kriterijy T; balus:

T=>T,;

11.1.3.2. Ekonominio naudingumo jvertinimo maksimalus baly skaiius uz visus
kriterijus — 100.

11.2.3.3. Tais atvejais, kai pirkimo objektams nustatyti ekonominio naudingumo
jvertinimo balai yra vienodi, taikomas ankstesnés pasiiilymy pateikimo datos eiliSkumas.

11.2.3.4. Maksimali II dalies pirkimo objektui skiriama suma — 80 000 Eur.

12. Bendri reikalavimai jsigyjamiems Biistams:

12.1. turi biiti jregistruoti Nekilnojamojo turto registre (su inventorizuotais ir teisiskai
registruotais biisty priklausiniais (t. y. risiais, jeigu tokie yra), o Biisty kadastro duomeny bylos turi
atitikti esama padétj po atlikto statinio (ar jame esancio biisto) modernizavimo (renovacijos);

12.2. likus 10 dieny iki pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo dienos turi biiti
nutrauktos nuomos sutartys ir iSkeldinti bei iSdeklaruoti visi juose gyvenantys asmenys;

12.3. negali biti ginco objektai teisme, jkeisti, areStuoti, turéti jsiskolinimy (t. y. biisto
pirkimo — pardavimo sutarties sudarymo dieng nustatyta tvarka turi biiti sumokeéti visi mokesciai uz
komunalines paslaugas, karsSta ir geriamajj vandenj, elektros ir Silumos energija, dujas, sumokéta
vietiné rinkliava uz komunaliniy atlieky surinkima ir tvarkyma, atsiskaityta su pastato, kuriame yra
biistas, bendrojo naudojimo objekty valdytoju uz suteiktas pastato bendrojo naudojimo objekty
valdymo paslaugas, negali biti jsipareigojimy kredito jstaigoms (susijusiy su kredito léSomis
(valstybés parama) dél pastato atnaujinimo (modernizavimo) investicijy; blisto savininkui neturi
biiti apribotos teisés disponuoti parduodamu nekilnojamuoju turtu ir (arba) kitaip suvarzytos jo
teisés sudaryti biisto pirkimo — pardavimo sutartj);

12.4. negali turéti Siy bendrojo naudojimo patalpy (virtuvés, tualeto, duso, balkono (-y);

12.5. turi buti geros techninés buklés, t. y. tinkami gyventi be papildomy remonto islaidy,
atitikti statybos bei specialiyjy normy (higienos, gaisrinés saugos ) reikalavimus:

e turi buti komunaliniai patogumai — vandentiekis, kanalizacija, centrinis Sildymas (gali
biiti papildomai autonominis i§ atsinaujinanciy energijos Saltiniy), karstas vanduo;

e turi biti jrengti visi esamy komunikacijy apskaitos prietaisai, jvadai geriamojo, karsto
vandens, elektros ir/arba dujy skaitikliai;

e vandentiekio ir nuoteky tinklai bei santechnikos jranga — vamzdynas, vonia arba dusas,
klozetas, plautuve, praustuvas, vandens maiSytuvai, ¢iaupai — turi baiti veikiantys;

e clektros instaliacija — kiStukiniai lizdai, jungtukai, laidy izoliacija — turi bati tvarkinga,
sujungta;

e sienos, lubos ir grindys turi biti tvarkingos — neistrupéjusios, neislizusios, be pelésio;

e jrengtos virtuvés patalpoje turi buti veikianti elektriné ir/arba dujiné viryklé. Jeigu
viryklé dujiné — ji turi biiti prijungta prie veikianciy dujotiekio tinkly;

12.6. Busty pirkimo kainos turi biiti palyginamos su Biisty rinkos kainy analogais ir
nustatoma deryby biidu, siekiant ekonomiskai naudingiausio rezultato.

13. Jeigu Bistai pasitilymo pateikimo dienai yra nejrengti/remontuojami, jie turéty biiti
jrengti/suremontuoti pardavéjo 1éSomis iki pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo dienos.

14. Pasirasius pirkimo — pardavimo sutartj per 15 kalendoriniy dieny, Bistai ir jy
priklausiniai (t. y. rtsiai) turi baiti atlaisvinti, be jokiy apsunkinimy disponuoti ir valdyti,
nebereikalaujantis papildomy remonto ar kitokio tvarkymo islaidy.

15. Pardavéjo léSomis iki pirkimo — pardavimo sutarties sudarymo dienos turi biiti
sumokéti visi mokesciai uz Saltg ir karsta vandenj, elektros ir Siluming energija, gamtines dujas,
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nuoteky tvarkymo ir komunalines (atlieky i§vezima, lifto eksploatacijg, bendro naudojimo patalpy ir
teritorijos valyma.

IV SKYRIUS
PASIULYMU PATEIKIMO TVARKA

16. Pasitilymai dalyvauti skelbiamose derybose turi buti pateikti skelbime nustatytu
terminu, t.y. nuo 2026 m. rugséjo 22 d. 8.00 val. iki 2026 m. spalio 12 d. 17.00 val. Priesingu
atveju, pateikti pasiiilymai néra nagrin¢jami. Skelbimo galiojimo terminas ne trumpesnis kaip 12
dieny nuo skelbimo paskelbimo dienos.

17. Kandidatas, pageidaujantis parduoti biistg ir dalyvauti derybose, parengia pasitilyma ir
pateikia Komisijai, pasiraSyta Kandidato ar jo jgalioto asmens. Kandidatas pasiiilyma pateikia pagal
Pirkimo salygy 1 priede pateiktg pasiiilymo forma ir vadovaujantis biisty rinkos kainy analogais,
nurodo prading bisto kaing. Papildomi mokesciai, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos
mokesCiy administravimo jstatyme, néra jskaityti j kaing.

18. Kandidatas pasitlyme turi nurodyti:

18.1. sitilomo pirkti busto apziiiréjimo salygas (laikas, kada galima apzitréti busta,
kandidato jgalioto atstovo, j kur] galima kreiptis dél biisto apziliros, vardas, pavarde¢, telefono
numeris);

18.2. kartu su biistu parduodamo jam priskirto Zemés sklypo duomenis (jeigu yra) ar
Bistui priskirto zemés sklypo naudojimo salygas.

19. Kartu su pasitlymu pateikiami biisto ir jam priskirto zemés sklypo (jeigu yra)
dokumentai (jy kopijos patvirtintos teisés akty nustatyta tvarka):

19.1. nuosavybg patvirtinantis (-ys) dokumentas (-ai);

19.2. kadastro duomeny bylos kopija;

19.3. jgaliojimg (-us) patvirtinantis (-ys) dokumentas (-ai), suteikiantis (-ys) teis¢ asmeniui
pateikti pasitilymg ir parduodamo biisto dokumentus ir (ar) derétis dél biisto pardavimo, ir (ar)
sudaryti pirkimo — pardavimo sutart] ar kitaip disponuoti bistu, kai Sis néra biisto savininkas
(iskaitant asmens dokumentg (-us);

19.4. statinio (ar jame esancio biisto) energinio naudingumo sertifikatas;

19.5. pazyma, apie biisto savininko finansinius jsipareigojimus, susijusius su biisto
modernizavimu (renovacija), kreditu ir (ar) palukanomis;

19.6. bendratur¢iy sprendimas (arba sutikimas) parduoti biista Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka;

19.7. dokumentai, patvirtinantys santechnikos jrangos garantija — garantinio tiekimo
sutartis, garantinis rastas, ¢ekis, kasos orderis (jeigu yra);

19.8. kiti Kandidato nuomone reikalingi dokumentai.

20. Visa pasiiilyme Kandidato pateikta informacija yra konfidenciali, iSskyrus pasitilyme
nurodyta bisto kaing.

21. Pasitilymas su parduodamo biisto dokumenty kopijomis pateikiamas uzklijuotame
voke su atitinkamu uzrasu ,,3 kambariy Biisto pirkimas pagal I pirkimo objekto dalj, ,,3 kambariy
Biisto pirkimas pagal II pirkimo objekto dalj“. Taip pat nurodami Kandidato rekvizitai (vardas,
pavarde, adresas ir telefono Nr., imonés pavadinimas, adresas ir telefono Nr.);

22. Pasiiilymai siunCiami registruotu laiSku ar tiesiogiai pristatomi j Utenos rajono
savivaldybés administracijg adresu Utenio a. 4, Utenoje, iki skelbime nurodytos datos (imtinai).
Informacija  teikiama tel. +370 389 43535, +370 389 48697 ir el. pastais
vitalija.sirvydiene(@utena.lt, danute.simoneliene@utena.lt. Kandidatas pasitilyma dalyvauti
derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuviy kalba.

23. Pasiiilymus gali pateikti fiziniai ar juridiniai asmenys. Kandidatas pasitilyma gali teikti
dél vienos arba dviejy pirkimo objekto daliy.
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24. Savivaldybés administracija neatsako uz pasto vélavimus ar kitus nenumatytus atvejus,
dél kuriy pasiiilymai nebuvo gauti ar gauti pavéluotai. Pavéluotai gauti pasitilymai grgZinami
Kandidatams siunciant registruotu laisku.

25. Kandidatas iki galutinio pasitilymy pateikimo termino turi teis¢ pakeisti, papildyti arba
atSaukti savo pasiilyma. Toks pakeitimas arba praneSimas, kad pasitlymas atSaukiamas,
pripazjstamas galiojanciu, jeigu Savivaldybés administracija jj gauna rastu iki pasitilymo pateikimo
termino pabaigos.

26. Tuo paciu metu pirkimo dokumentai skelbiami Savivaldybés interneto svetaingje
www.utena.lt, Savivaldybés Facebook paskyroje ir vietos spaudoje. Kandidatai pirkimo
dokumentus taip pat gali gauti Utenos rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyriuje,
315 kabinete, Utenio a. 4, Utenoje. Pirkimo dokumenty turinys visur yra tapatus.

27. Savivaldybés administracija neteikia anks¢iau pirkimo dokumenty, negu paskelbiama
apie busty pirkima.

28. Jeigu papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos praSoma likus ne
maziau kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos, Komisija jg pateikia
visiems Kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitlymy pateikimo termino
pabaigos.

V SKYRIUS
KVIETIMAS DERETIS

29. Savivaldybés administracijos Duomeny valdymo sistemoje registruoti vokai su
pasitlymais atpléSiami Komisijos posédyje, kuris vyksta skelbime apie pirkimg nurodytu laiku,
Utenos rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyriuje, 314 kab., Utenio a. 4, Utena.

30. Komisija gavusi Kandidato pasitlymg ir parduodamo biisto dokumentus, pirmojo
posédzio metu patikrina, ar gauti dokumentai atitinka Pirkimo salygose nustatytus reikalavimus.

31. Jeigu Kandidatas pateiké netikslius ar neiSsamius duomenis apie atitiktj pirkimo
dokumenty reikalavimams arba S$iy duomeny triksta, Komisija turi teis¢ nepazeisdama
lygiateisiSkumo ir skaidrumo principy prasyti kandidata Siuos duomenis iki deryby pradzios
patikslinti, papildyti arba paaiskinti.

32. Komisija per 5 darbo dienas nuo pasitilymy pateikimo termino pabaigos, pries tai
informavusi Kandidatus nurodytais kontaktais, apzitri sitilomus pirkti blistus vietoje ir nustato ar
sitilomi bistai atitinka techninés buklés reikalavimus. Apzitiros metu uzpildoma busto Techninio
vertinimo forma (Pirkimo salygy 2 priedas) ir atitinkamai skiriami vertinimo balai.

33. Komisija visiems Kandidatams, kuriy pasiiilymai neatmesti, ne véliau kaip per 7 darbo
dienas nuo pasitilymo ir parduodamy biisty dokumenty pateikimo termino pabaigos vienu metu
nurodytais kontaktais iSsiuncia kvietimg derétis dél kainos ir kity salygy.

VI SKYRIUS
PASIULYMU ATMETIMAS

34. Komisija ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinés pasiilymo pateikimo
dienos atmeta Kandidato pasiiilymg ir pateikia Kandidatui motyvuotg atsakyma, jeigu:

34.1. Bustas neatitinka Pirkimo salygose nustatyty reikalavimuy;

34.2. Kandidatas pasiiilymg ir kitus dokumentus pateikia ne lietuviy kalba;

34.3. neuzpildyta pasiiilymo forma (Pirkimo salygy 1 priedas);

34.4. per didelé kaina;

34.5. pasitlymas pateiktas po skelbime apie pirkima nurodyto termino.

35. Jeigu Kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildzius ar paaiSkinus duomenis
paaiskéja, kad Kandidato pasitilymas neatitinka Pirkimo salygose nustatyty reikalavimy, komisija
atSaukia kvietimg derétis, atmeta Kandidato pasitilymg ir pateikia jam motyvuota atsakyma dél
pasitilymo atmetimo.
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36. Komisija turi teis¢ nutraukti skelbiamas derybas, jeigu atsirado aplinkybiy, kuriy
nebuvo galima numatyti. Savivaldybés administracija neatlygina dalyvio nuostoliy, patirty dél
pasitilymo rengimo.

VII SKYRIUS
VERTINIMO KRITERIJAI

37. Komisija sudaro pasitlymy vertinimo eiles kiekvienai pirkimo daliai atskirai
(nurodytai Pirkimy salygy 11 punkte) pagal ekonominio naudingumo vertinimo kriterijaus balus
uzpildant bisto Techninio vertinimo forma (Pirkimo sglygy 2 priedas).

38. Bisto pirkimo kaina turi biiti palyginama su busty rinkos kainy analogais ir nustatoma
deryby biidu, siekiant ekonomiskai naudingiausio rezultato.

39. Pirkimo salygy 47 punkte nurodytu atveju, po pakartotiniy deryby, Komisija,
priimdama galutinj sprendimg dél ekonominio naudingumo, dar kartg jvertina pasitilymus ir uzpildo
bisto Techninio vertinimo formg (Pirkimo sglygy 2 priedas) ir atitinkamai skiria vertinimo balus.

VIII SKYRIUS
DERYBOS

40. Kvietime derétis nurodoma §i informacija:

40.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

40.2. deryby objektas ir tema;

40.3. jei buvo prasoma patikslinti dokumentus pagal 31 punkta, kokia papildoma
informacija ar dokumentai turi biiti pateikti iki deryby pradzios;

40.4. deryby kalba - lietuviy ;

40.5. kita, Komisijos nuomone, svarbi informacija.

41. Deryby procediiros metu (derybos gali vykti ir nuotoliniu buidu) Komisija:

41.1. visiems Kandidatams taiko vienodus reikalavimus, suteikia vienodas galimybes ir
pateikia vienoda informacija;

41.2. su kiekvienu Kandidatu derasi atskirai;

41.3. be Kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu
derybose susijusios informacijos, neinformuoja Kandidato apie susitarimus su kitais kandidatais;

41.4. su kiekvienu Kandidatu derybos protokoluojamos. Deryby protokolg pasiraso
Komisijos pirmininkas, jos nariai ir Kandidatas (gali ir el. paraSu), su kuriuo derétasi, arba jo
jgaliotas atstovas.

42. Derybos su Kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai
susitariama dél kainos ir (ar) Pirkimo salygy ir kai deryby rezultatai atitinka Pirkimo sglygose
nustatytus reikalavimus.

43. Komisija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasitlymy eiles kiekvienai
pirkimo daliai, nurodytai Pirkimo salygy 11 p. ir visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams
nurodytais kontaktais iSsiun¢ia informacijg apie pasitlymy eilg ir deryby rezultatus.

44. Komisija, prie§ priimdama sprendimg dél derybas laiméjusio Kandidato, inicijuoja Sio
Kandidato pasitlyto biisto individualy turto vertinima Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka.

45. Busto jsigijimo nuosavybén kaina negali virSyti daugiau kaip 10 procenty rinkos
vertés, nustatytos atlikus individualy turto vertinimg pagal Pirkimo salygy 44 punkta.

46. Pirkimo salygy 45 punkte nurodytas reikalavimas, pagal kuri bisto jsigijimo
nuosavybén kaina negali virSyti daugiau kaip 10 procenty rinkos vertés, nustatytos atlikus
individualy turto vertinima, netaikomas, jeigu Komisija pagrindzia bisto jsigijimo nuosavybén
didesne kaina tikslinguma.

47. Atlikus Pirkimo salygy 44 punkte nustatyta basto individualy turto vertinima, kurio
metu buvo nustatyta mazesné nei kandidato pasiiilyta kaina, Komisija gali pakartotinai derétis dél
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kandidato pasiiilytos biisto kainos. Tokiu atveju, Komisija per 5 darbo dienas nuo individualaus
turto vertinimo paslaugy priémimo — perdavimo akto dienos, nurodytais kontaktais iSsiuncia
kandidatui pakartotinj kvietimg derétis d¢l galutinés kainos.

48. Jeigu jvykus Pirkimo sglygy 47 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms,
laim¢jusio Kandidato pasiiilyta kaina neatitinka Pirkimo salygy 45 punkte nurodyto reikalavimo ir
netaikomas Pirkimo salygy 46 punktas, Komisija, vadovaudamasi Pirkimo salygy 44 punktu,
atlieka kito pagal sudaryta eil¢ Kandidato parduodamo biisto vertinima.

49. Kai taikant Pirkimo salygy 44-48 punkty nuostatas pasikeiCia pasitlymy eil¢ ar
deryby rezultatai, Komisija visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams nurodytais kontaktais
iSsiuncia patikslintg informacijg apie pasiiilymy eile ir deryby rezultatus.

50. Sprendimas dél laiméjusio Kandidato priimamas ne anksciau kaip po 7 darbo dieny
nuo informacijos apie pasitlymy eil¢ ir deryby rezultatus (jei taikomas 49 punktas — nuo
patikslintos informacijos apie pasiilymy eile ir deryby rezultatus) iSsiuntimo derybose
dalyvavusiems Kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas Kandidatas.

51. Kai Kandidatas neatvyksta j derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasitlymo,
Komisija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj su pirminj pasitilymg pateikusiu
Kandidatu, taip pat Kandidato pirminj pasitilymg vertinti kaip galutinj.

52. Pretenzija turi buti pareiksta raStu per 5 darbo dienas nuo Komisijos informacijos apie
priimtg sprendima rastu iSsiuntimo Kandidatams dienos.

53. Pretenzija, pateikta praleidus Pirkimo salygy 52 punkte nustatytg terming, grazinamaja
pateikusiam kandidatui.

54. Jeigu Kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio Kandidato
priémimo, Komisija privalo sustabdyti pirkimo procediiras, iki iSnagrinés $ig pretenzija ir priims dél
jos sprendima.

55. Jeigu dél pretenzijy nagrinéjimo pratgsiami Pirkimo salygose nustatyti procediiry
terminai, apie tai Komisija informuoja Kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminy nukélimo
priezastj.

56. Komisija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuota sprendima ne véliau kaip
per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne véliau kaip kita darbo dieng rastu
pranesti pretenzija pateikusiam Kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems kandidatams apie
priimtg sprendimg.

IX SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIES SUDARYMAS, KEITIMAS, NEKILNOJAMOJO TURTO
REGISTRAVIMAS IR PIRKIMO DOKUMENTU SAUGOJIMAS

57. Komisija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dél derybas laiméjusio
Kandidato priémimo dienos nurodytais kontaktais iSsiuncia Siam Kandidatui kvietimg sudaryti
pirkimo — pardavimo sutartj. Pirkimo — pardavimo sutartis pasiraSoma ne véliau kaip per 30
kalendoriniy dieny nuo laimétojo paskelbimo (nuo Komisijos protokolo dél laimétojo pasiraSymo
dienos) ir ne véliau kaip iki 2026 m. gruodzio 1 d.

58. Pirkimo — pardavimo sutarties projektas derinimui Kandidatui nebus siunciamas.
Komisija uztikrina Tvarkos apraso X skyriaus nuostaty laikymasi.

59. Jeigu Kandidatas, kuriam pasiiilyta sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj, neatvyksta
sudaryti pirkimo — pardavimo sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj
derybose sutartomis salygomis arba pirmenybés teis¢ jsigyti turta realizuoja Sig teis¢ turintys
asmenys ir dél to Kandidatas negali sudaryti pirkimo — pardavimo sutarties su Savivaldybe,
laikoma, kad jis atsisaké sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj. Tokiu atveju Savivaldyb¢ inicijuoja
kito pagal sudaryta eil¢ Kandidato po atsisakiusiojo sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj
parduodamo biisto individualy turto vertinima.

60. Pries pasiraSydamas pirkimo — pardavimo sutartj, Kandidatas ar jo jgaliotas asmuo turi
pateikti Siuos dokumentus:
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60.1. fiziniai asmenys — asmens dokumentg (pasa ar asmens tapatybés kortelg), juridiniai
asmenys — jmonés registracijos pazymeéjima ir jstatus;

60.2. Biisto ir jam priskirto Zemés sklypo (jeigu yra) nuosavybés dokumentus bei kadastro
duomeny byla;

60.3. pazymas apie atsiskaitymg uz Saltg ir karSta vandenj, elektros ir Siluming energija,
gamtines dujas, nuoteky tvarkymo ir komunalines (atlieky iSvezima, lifto eksploatacija, bendro
naudojimo patalpy ir teritorijos valyma.

60.4. notaro arba jmonés vadovo patvirtinta jgaliojima, jeigu biisto pirkimo — pardavimo
sutartj pasiraso ne biisto savininkas;

60.5. statinio (ar jame esancio biisto) energinio naudingumo sertifikata;

60.6. dokumentg, jrodantj, kad parduodamame biste néra gyvenamaja vieta deklaravusiy
asmeny;

60.7. notaro patvirtintg sutuoktiniy (bendraturciy) sutikimg parduoti biista (jeigu paraiska
pateiké ne abu sutuoktiniai), o jeigu sutuoktiniai iSsituoke — iStuokos liudijimo kopija, jei
sutuoktinis mires - mirties liudijimo kopija;

60.8. teismo leidima parduoti biistg (jeigu pardavéjas turi nepilnameciy vaiky).

61. Pirkimo — pardavimo sutartis laikoma sudaryta, kai ji pasiraSyta abiejy sandorio Saliy,
patvirtinta notaro ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

62. Galiojanti pirkimo sutartis gali biti keic¢iama tik siekiant iStaisyti technines klaidas apie
kontaktinius asmenis bei rekvizity pasikeitimus. Tai nelaikoma esminiu sutarties pakeitimu.
Pirkimo sutarties pakeitimai jforminami $alims sudarant papildomg susitarima.

63. Visi ginCai sprendziami S$aliy susitarimu. NeiSsprendus gino nustatyta tvarka,
kreipiamasi ] teisma.

64. Pinigai uz nupirkta Biista pervedami j pardavéjo nurodyta saskaita per 10 darbo dieny
nuo pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo.

65. Savivaldybe, pasirasiusi pirkimo — pardavimo sutartj, nekilnojamyjy daikty perdavimo ir
priémimo akta, jsigytus nekilnojamuosius daiktus nedelsdama jtraukia j apskaita. [sigytu Bistu
pradéti naudotis ne véliau kaip nuo 2026 m. gruodzio 31 d.

66. Pirkimo sutartys, skelbimai, kvietimai, pirkimo dokumentai ir kiti su pirkimu susij¢
dokumentai saugomi Lietuvos Respublikos dokumenty ir archyvy jstatymo nustatyta tvarka.
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Utenos rajono savivaldybés bisto, skirto
apsaugoto biisto paslaugai teikti, pirkimo
skelbiamy deryby biidu pirkimy salygy

1 priedas

(Kandidato rekvizitai — vardas, pavardé, asmens kodas arba jmonés pavadinimas, kodas)

(adregas’telefonas)

" (banko pavadinimas, kodas ir banko saskaita)

Utenos rajono savivaldybés biisto, skirto apsaugoto biisto paslaugai teikti, pirkimo komisijai
PASIULYMAS DALYVAUTI SKELBIAMOSE DERYBOSE

(data)
Parduodamo biisto duomenys
Adresas ...........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeee... naudingas plotas ... kv m,
kambariy skaicius ..........., aukstas ...... , statybos metai ......... , namo auksty skaicius ...............,
risys e balkonas ,
SIIAYMAS. ...oeivieiieiie ettt et ,

(jei autonominis, i$/ne atsinaujinanéiu energijos Saltiniy)

iSorinés (pagrindingés) biisto
QUIYS. ottt ettt ettt et e st e et v e et e e beesteessseesseenseenseensaennaessseans ,

(metalings, plastikinés, medinés)

Parduodamas su priskirtu ............. ha zemés sklypu, kurio unikalus NT.........ccovcieriiiniiiiiieiieieieee ,

Zemés sklypo naudojimo salygos (jeigu bastas neparduodamas su priskirtu Zemés

(laikas, kada galima apzitiréti biista, kandidato jgalioto atstovo, | kurj galima kreiptis dél biisto apzitréjimo, vardas, pavarde, telefono numeris)

Perkancioji organizacija — Utenos rajono savivaldybés administracija

Toliau asmuo siekiantis parduoti biistg ir pateikes pasiiilymg (toliau — Kandidatas) pasirases (jeigu
dalyvauja jmoné, parasas tvirtinamas jmonés antspaudu) yra suinteresuotas dalyvauti Siose derybose
ir sudaryti pirkimo — pardavimo sutartj.

Vadovaujantis biisty rinkos kainy analogais, parduodamo biisto pradiné kaina

eury)

(suma skaiGiais ir zodziais)
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Patvirtinu, kad pasitilymas atitinka Pirkimo sglygose nustatytus reikalavimus.

Patvirtinu, kad iki bus sudaryta oficiali pirkimo — pardavimo sutartis, §is pasitilymas galioja kaip
jpareigojanti sutartis.

Patvirtinu, kad visa pasitilyme pateikta informacija yra konfidenciali, bet pasitilyme nurodyta biisto
kaina néra konfidenciali.

Parvirtinu, kad pasiraSius pirkimo — pardavimo sutartj, per 15 kalendoriniy dieny bistai ir jy
priklausiniai (t. y. risiai) bus atlaisvinti.

Kitos kandidato siilomos pirkimo Sglygos. ........oiuiiiieii e e

PRIDEDAMA:

1. Bisto ir jam priskirto zemés sklypo (jeigu yra) nuosavybe¢ patvirtinanc¢io (-¢iy) dokumento (-y)
0] 01 T (T ) TS lapy (-as, -
ai).

2. Kadastro duomeny bylos KOPija .....c.ccceevuieeiieiiieiiieiiesieeree et see e e s lapy (-as, -ai).

3. Igaliojimg (-us) patvirtinantis (-ys) dokumentas (-ai), suteikiantis (-ys) teis¢ asmeniui pateikti
pasitlymg ir parduodamo biisto dokumentus ir (ar) derétis dél biisto pardavimo ir (ar) sudaryti
pirkimo — pardavimo sutartj ar kitaip disponuoti biistu, kai §is néra biisto savininkas (jskaitant

asmens dokumentg (-US) (KOPIJA (08)..cuviervierreerieiieiieeteesteesteesteesseesseeseeseesseesseesssessseesseessen s oes lapy
(-as, -ai).
4. Statinio (ar jame esancio biisto) energetinio naudingumo sertifikato kopija ............lapy (-as, -

ai).
5. Bendratur¢iy sprendimas (sutikimas) parduoti biista (kopija)........ccccecerviercirrcreennnne. lapy (-as, -
ai).
6. Pazyma, apie busto savininko finansinius jsipareigojimus, susijusius su blisto modernizavimu,
kreditu ir (ar) palikanomis (KOPIja).......cccceevuerviieiiiesiieniieriieiie e eee et ere e e ee e eene e lapy (-as, -
ai).
7. Dokumenty, patvirtinan¢iy santechnikos jrangos garantijg (garantinio tiekimo sutartis, garantinis
raStas, Cekis, kasos OrderiS) KOPIJOS......ccciiriieriieriieriierieiieieie ettt eteesteeseeeseveeeseenseeneeas lapy (-as, -
ai).
8. Kitus kandidato nuomone reikalingus dokumentus (jy Kopijas)........cccevvereerveennennee. lapy (-as, -
ai).
Parasai:
Kandidatas

(vardas, pavardé, parasas)

Kandidato
sutuoktinis

(vardas, pavardé, parasas)
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Utenos rajono savivaldybés
bisto, skirto apsaugoto biisto
paslaugai teikti, pirkimo

skelbiamy deryby buidu
pirkimy salygy
2 priedas
TECHNINIS VERTINIMAS

Gyvenamuyjy patalpy, priklausanciy

T Ry LRI "

21 1 1o3 1| D

(adresas)
Kambariy skaicius................ , apskaitos prietaisai ..........cccceerueneen. , kitos pastabos..........cccceveeereennnne
Vertinimo kriterijai (eilés tvarka pagal svarba) Ekonominio naudingumo

jvertinimas balais

L Kaina (K) maksimalus balas — 50
II. Busto buklés vertinimo Kriterijai (T) maksimalus balas — 50
IL.1. Bustas (T1) 0-2
Be/su balkono (-u) 0/1
Be/su riisio (-iu) 0/1
I1.2. | AukStas, kuriame yra biistas (T2) 1-3
pirmas aukstas 3
antras ir trecias aukstas (jei jis néra virSutinis) 2
nuo ketvirto iki virSutinio auksto 1
I1.3. | Sildymas (T3) 0-2
Centrinis 2
Centrinis ir autonominis (i§ atsinaujinanciy energijos | 1
Saltiniy)
Centrinis ir autonominis (i§ neatsinaujinanc¢iy energijos | 0
Saltiniy)
11.4. ISorinés (pagrindinés) busto durys (T4) 0-2
Metalinés 2
Plastikinés 1
Medinés 0
IL.S. Santechnikos jrangos buklé (T5) 0-6
11.5.1. | virtuvéje: 0-3
visa jranga dar su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
11.5.2. | vonioje ir tualete: 0-3
visa jranga dar su garantija 3
dalis jrangos su garantija 2
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jranga sandari, bet be garantijos 1
jranga nesandari ir be garantijos 0
11L.6. Buitiné technika (T6) 0-2
be/su Saldytuvo (-u) 0/1
be/su skalbimo masinos (-a) 0/1
I1.7. | Atstumas iki vieSojo transporto stotelés (T7) 0-3
Iki 100 m 3
Nuo 101 m iki 300 m 2
Nuo 301 m iki 500 m 1
Nuo 501 m iki 1000 m ir daugiau 0
I1.8 Energinio naudingumo klasé (T8) 0-30
A ir aukstesné 30
B 25
C 20
D 15
E 10
F 5
G 0

Komisijos pirmininkas (-¢)

(parasas)

Komisijos sekretorius (-¢)

(parasas)

Komisijos nariai:

(parasas)
(parasas)
(parasas)

~ (parasas)

(parasas)

(vardas, pavardé)

(vardas, pavardé)

(vardas, pavardé)

(vardas, pavarde)

(vardas, pavardé)

(vardas, pavarde)

(vardas, pavardé)




