Detaliojo plano, patvirtino Utenos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjicio 26 d. sprendimu
Nr. T-215, koregavimas.
Sprendiniy konkretizavimas

AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendroji dalis

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4,
Utena, telefonai - 0 389 64058, 0 389 43548 ir 0 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano iniciatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano rengéjas — Lolita Seduikyté (IV paZyma NR. 1203319). Projekto vadové Lolita
Seduikyte k. a. (A685), tel. 8 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Planuojamos teritorijos adresas — Stoties g. 28, Utenos m. (kad. Nr. 8270/0019:11). Planuojamos
teritorijos plotas —0,8455 ha.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés tarybos 2025 m. rugséjo 25 d. sprendimas Nr. TS-
347 “Dél sutikimo koreguoti detalyjj plang (Stoties g. 28 Utenos m.) .

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. spalio 30 d. jsakymas Nr. A]-647 , Dél
detaliojo plano koregavimo rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo (Stoties g. 28 Utenos m.) .

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:

1. Padalinti zemés sklypg (kadastro Nr. 8270/0019:11 Utenos m. k. v.) j atskirus Zzemés sklypus.

2. Pakeisti vieno zemés sklypo pagrindine zemés naudojimo paskirtj j konservacinés paskirties zeme.

3. Nustatyti zemés naudojimo badus, atitinkancius pagrindiniy statiniy paskirtis.

4. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus naujai suformuotiems zemés sklypams.

Detaliojo planavimo dokumento uZdaviniai :

1. Nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias zemés naudojimo salygas.

2. Pagal poreikj numatyti servitutus.

3. Suplanuoti jvaziavimus j naujai suformuotus Zemés sklypus.

4. |vertinti magistralinio kelio Nr. A14 Vilnius — Utena (Kupi$kio gatvé) apsaugos zona.

5. Pagrjsti Zemés sklypy, formuojamy prie esamy pastaty, dydzZius pagal administravimo metodika.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma. SPAV atlikimo bitinumas — nebus atliekamas. Atviro konkurso geriausiai
urbanistinei idéjai atrinkti rengimas - atviras konkursas nerengiamas. Teritorijos vystymo koncepcijos
rengimas — koncepcijos rengimas nebitinas.

Planavimo procesas - Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano vieSo svarstymo su
visuomene tvarka — bendra. Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

- Utenos miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2023 m.
kovo 23 d. sprendimu Nr. TS-62 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo®.

Teritorijy planavimo salygos:

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG44916329, 2025-11-20;
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- UAB ,Utenos komunalininkas* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG44975337, 2025-11-21;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo sglygos Nr. REG44992586, 2025-11-21;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG45095721, 2025-11-24;

- AB Via Lietuva* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG45282603, 2025-11-27;

- Kultdros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos sglygos Nr. REG45343832, 2025-11-28;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo saglygos Nr. REG45439190 2025-12-
01.

- UAB ,Utenos vandenys* teritorijy planavimo saglygos Nr. REG45442860 2025-12-01;

- Utenos rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygos Nr. REG45565595 2025-12-02.

Atsizvelgiama | gautose teritorijy planavimo saglygose jrasytg salyga, kad prie$ pradedant teritorijy
planavimo dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy Zemés sklypy savininkus ir naudotojus
apie pradétg rengti detalyjj plang. Todél jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie
pradedamg rengti detalyjj plang patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2026-07-27), Utenos
miesto senidnijos ir Utenos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir statybos skyriaus skelbimy
lentose (2026-07-27), registruotais pranesSimais buvo informuoti kaimyniniy zemés sklypy savininkai ir naudotojai
(2026-07-28). Elektroniniu laiSku buvo informuota Utenos miesto senilinija, VyzZuonai€io ezZero seninaitijos
senidnaitis A. R. ir Utenos miesto seniiné E. U (2026 07 27), specialiai parengtame stende su Utenos raj. Vyr
architektu suderintoje vietoje buvo pakabinta informacinis skelbimas (2026-07-29). Skelbimas apie pradedamg rengti

detaliojo plano koregavimg buvo jdétas j laikrastj ,Utenos” diena“ (2026 07 31).

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2026 m. parengta ir suderinta
topografiné nuotrauka M 1 : 500 (LKS-94 koordinaciy sistema, Lietuvos valstybiné auk$&iy sistema LASQ07), zemés
sklypo kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir dokumentai.

Topografinés nuotraukos rengéjas — “Zemés inzZinerija”.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés apzilrétos vietoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos IS Teritorijy planavimo ir
statybos varty platformoje - www.planuojustatu.lt. Teritorijy planavimo dokumento numeris TPDRIS - K-VT-
82-25-1427.

I. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojama teritorija yra iSsidéscCiusi vakarinéje Utenos miesto puséje Salia Kupiskio gatvés, kuri kartu
yra magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena. Planuojama teritorija su minéta gatve betarpiskai nesiribnoja, taciau
didelé dalis planuojamos teritorijos patenka j kelio apsaugos zong. Planuojamo sklypo plotas 0, 8455 ha, pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Zemés naudojimo bidas pagal jrasg nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés i$rase — komercinés paskirties objekty teritorijos. Siaurés puséje planuojama teritorija ribojasi su
valstybiniu zemés sklypu, kuriame yra esamas pravaziavimas prie planuojamo ir keleto kaimyniniy sklypy. IS visy
kity pusiy planuojama teritorija ribojasi su registruotais privacais ir valstybiniais kaimyniniais sklypais.

Planuojama netaisyklingos formos sklypg (kadastro Nr. 8270/0019:11 Utenos m. k. v.) numatoma
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padalinti | keturis atskirus zemés sklypus, jvertinant tai, kad planuojamo sklypo ribose yra Utenos zydy senujy

kapiniy dalis — unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 38807, todél numatoma pakeisti vieno zemés sklypo
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj j konservacinés paskirties Zeme (C), nustatant Zemés naudojimo bldg -
Kultdros paveldo objekty zemés sklypai (C2), o kituose sklypuose palikti esamg zemés paskirj, vienam sklypui
paliekant esamg Zemés naudojimo bldg — komercinés paskirties objekty teritorijos, vienam - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo badg ir vienam - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 nustaomi zemés naudojimo biddai atitinkantys pagrindiniy statiniy
paskirtis).

Pagal 2023-03-23 Utenos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-62 patvirtinto Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j funkcine zong 6-KD — tai didelio uzstatymo
intensyvumo paslaugy zona ir j funkcine zong C 27 — konservacinés teritorijos zona, todél rengiant detaliojno plano
koregavimg vadovaujmasi Siuo aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentu, kuriame nurodyti privalomieji
teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai numatytoms funkcinéms zonoms.

Planuojama teritorija atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje jtvirtinta
kvartalo sgvoka — tai teritorija, kuriag mazZiausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar
natdralis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. |
kvartalo planuojamg teritorija gali biti jtrauktos teritorijos tarp esamy ir (ar) suplanuoty inZinerinés
infrastruktaros koridoriy, natdraliy barjery — Zemés reljefo formy, vandens telkiniy, esamy ir (ar) suplanuoty
Zeldiniy, esamy antropogeniniy komponenty. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
planuojama teritorija patenka j Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta funkcine
zong - 6-KD.

] planuojamos teritorijos ribas gali bati jtraukta visa ribojanciy elementy aplinka: vandens
telkiniy ar jy daliy teritorijos su pakrantémis, gatviy ar kity antropogeniniy erdvine struktirag formuojanciy
elementy teritorijos.

Planuojamos teritorijos ribos nustatytos vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 257 punkto nuostatomis, jvertinant esamag bei suplanuota urbanistine
struktidra aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

Planavimo uzduotyje pateikta nagrinétina teritorija apima ne tik galiojanciojo detaliojo plano ribas, bet
teritorijg i$ visy pusiy ribojamg esamomis gatvémis ir kitomis funkcinémis zonomis. Nagrinéjama teritorija suformuoja
atskirg komercinj - paslaugy kvartalg. Tai jau susiformaves esamas Utenos miesto kvartalas i$ dviejy pusiy — Siaurés
ir ryty - apribotas Utenos miesto erdvine struktirg formuojancia funkcine zona 50-GM, vakaruose ribojasi su
Kupiskio gatve, o pietuose yra funkcinés zonos 6-KD tesinys - tai didelio uzstatymo intensyvumo paslaugy zona,
susiformavusi palei minétg gatve. Be to palei Siaurine nagrinéjamos teritorijos ribg yra esamas infrastruktiros
koridorius. Aprasoma funkciné zona 50-GM ir Kupiskio gatvé ir apriboja planuojamg teritorijg, sudarydama kvartalg,
kurio ribose esantis sklypas bus planuojamas $iuo detaliuoju planu.

Visi auks$éiau iSvardinti komponentai suplanuoti aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumente - Utenos miesto teritorijos bendrajame (patvirtintas 2023-03-23 Utenos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. TS-62), todél detaliojo plano sprendiniai atitiks aukStesnio lygmens teritorijy

planavimo dokumenty sprendinius.

AiSkinamasis rastas Lapo Nr.- 3, viso lapy -25
L. SEDUIKYTES INDIVIDUALI VEIKLA Projekto Nr. DP-26-04.14 (20) DetP- Sprendiniy konkretizavimas
(NR. 1203319)
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Planuojamas sklypas Nr.1.

Formuojamas vientisas kitos paskirties sklypas, kurio plotas 0,1398 ha.

Naujai suformuotas sklypas uzstatytas — jame yra komercinés jmonés administracinis pastatas ir
garazas, sklypo ribose yra esami vandentiekio, nuoteky, rySiy ir elektros tiekimo tinklai. Detaliojo plano keitimo
tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui — nustatyti zemés naudojimo bidg, atitinkantj pagrindiniy statiniy esanciy sklype
paskirtj, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus naujai suformuotam zemés sklypui, nustatyti ir (ar) patikslinti
specialigsias Zzemés naudojimo salygas, pagal poreikj numatyti servitutus, suplanuoti jvaziavimus | naujai
suformuotus zemés sklypus, jvertinti magistralinio kelio Nr. A14 Vilnius — Utena (KupiSkio gatvé) apsaugos zona,
pagrjsti zemés sklypo, formuojamo prie esamy pastaty, dydj pagal administravimo metodika.

Nors betarpiSkai planuojamas Zemeés sklypas nesiriboja su KupiSkio gatve, minéta gatvé yra
magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena, kurio apsaugos zona nuo kelio briaunos yra 70 metry, todél didelé dalis
planuojamo sklypo patenka | kelio apsaugos zong. Tai uZstatyta Utenos miesto teritorija, kurioje yra esami
eksploatuojami pastatai ir statiniai. Sioje zonoje uZstatymo tankumas virija 20%, todél minétame ruoZe teritorija yra
kompaktiSkai uzstatyta ir sklype numatoma uzstatyti leistina teritorija, suteikianti galimybe ateityje iSplésti esamus
statinius.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius. Rengiamu
detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas - 0,1398 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy zona.

Zemés naudojimo badai — komercinés paskirties objekty teritorijos K (nekei¢iama — nustatomas
prioritetinis), visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Leistinas pastaty aukstingumas — 1-5.

Leistinas pastaty aukstis — 20.

UZstatymo tankumas — 80.

UZstatymo intensyvumas <2,5.

Priklausomyjy Zeldiniy ir zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10% nuo viso sklypo ploto
komercinése teritorijose/15-50/-/20/- (visuomenines teritorijos/ inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos/susisiekimo ir

inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos /atskiryjy Zeldyny teritorijos) nuo viso sklypo ploto.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:

- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) — 0,1242 ha.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0308 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0121 ha.

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrasrtuktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 0,0028 ha.
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- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) —

0,0021 ha.
Sklype nustatomas servitutas S9 - 47,00 m? ploto — tai servitutas ir infrastruktaros koridorius esamy
UAB ,, Utenos vandenys “ priklausanciy skirstomiyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos ribose (222 - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).
Sklype nustatomas servitutas S10 - 29,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose
(222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Planuojamas sklypas Nr.2.

Formuojamas vientisas konservacinés paskirties sklypas, kurio plotas 0,1457 ha.

Sklypas formuojamas aplinkui kultliros paveldo objektg - Utenos zydy senuyjy kapiniy dalis — unikalus
kodas Kultliros vertybiy registre 38807. Statiniy statybos zona Siame sklype nenumatoma. Atsizvelgiant j detaliojo
plano koregavimo tikslus ir uzdavinius, nustatoma Zemés paskirtis - konservacinés paskirties Zzemé ir nustatomas
Zemés naudojimo bidas - Kultiros paveldo objekty zemés sklypai (C2), nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai
ir specialialiosios Zemés nudojimo sglygos.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius. Rengiamu
detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas - 0,1457 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — konservaciné (nustatoma).

Teritorijos naudojimo tipas — Konservacinés teritorijos zona.

Zemés naudojimo bidas — kultiros paveldo objekty Zemés sklypai (C2).

Leistinas pastaty aukstingumas — -.

Leistinas pastaty aukstis — -.

UZstatymo tankumas — -.

Uzstatymo intensyvumas - -.

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — nereglamentuojama.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:

- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) — 0,003 ha.
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0370 ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0353 ha.
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrasrtuktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 0,0002 ha.
- Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) —
0,1457 ha.
Sklype nustatomas servitutas S8 - 69,00 m? ploto — tai servitutas ir infrastruktaros koridorius esamy
UAB ,, Utenos vandenys “ priklausanciy skirstomiyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos ribose (222 - teisé

tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).
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Sklype nustatomas servitutas S11 - 141,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony

ribose (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype nustatomas servitutas S12 - 56,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose
(222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Planuojamas sklypas Nr.3.

Formuojamas vientisas kitos paskirties sklypas, kurio plotas 0,5142 ha.

Naujai suformuotas sklypas uzstatytas — jame yra garazo pastatas, kuriame |sikdrusios kelios
komercinés jmonés, sklypo ribose yra esami vandentiekio, nuoteky, rysiy ir elektros tiekimo tinklai. Detaliojo plano
keitimo tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui — nustatyti Zemés naudojimo bldg, atitinkantj pagrindiniy statiniy esanc¢iy
sklype paskirtj, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus naujai suformuotam zZemés sklypui, nustatyti ir (ar)
patikslinti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, pagal poreikj numatyti servitutus, suplanuoti jvaziavimus j naujai
suformuotus zemeés sklypus, pagrjsti Zemés sklypo, formuojamo prie esamy pastaty, dydj pagal administravimo
metodikg. Tai uZstatyta Utenos miesto teritorija, kurioje yra esami eksploatuojami pastatai ir statiniai. Sioje zonoje
uzstatymo tankumas virSija 20%, todél minétame ruoze teritorija yra kompaktiSkai uzstatyta ir sklype numatoma
uzstatyti leistina teritorija, suteikianti galimybe ateityje iSplésti esamus statinius, pagrjsti zemés sklypo, formuojamo
prie esamy pastaty, dydj pagal administravimo metodika.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius. Rengiamu
detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas - 0,5142 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekeic¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy zona.

Zemés naudojimo bidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos 11 (nustatoma prioritetinis pagal sklype esanciy pastaty paskirtj)/ komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy
Zeldyny teritorijos (E).

Leistinas pastaty aukstingumas — 1-5.

Leistinas pastaty aukstis — 20.

UZstatymo tankumas — 80.

Uzstatymo intensyvumas <2,5.

Priklausomyjy Zeldiniy ir Zzeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 20% nuo viso sklypo ploto
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose/10/15-50/-/- (komercinés
teritorijos/visuomeninés teritorijos/ inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos/ atskiryjy Zeldyny teritorijos) nuo viso sklypo
ploto.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0632 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0224 ha.
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Sprendiniy konkretizavimas
Sklype yra du esami kelio servitutai (leisti kitiems asmenims naudotis sklypo dalimi privazZiavimui)

skirti privaziavimui j kelis kaimyninius sklypus:
S4 — 311,0 m? ploto (Kadastriniame Zzemés sklypo plane pazymeétas indeksu (E)).
S5 — 89,0 m? ploto (Kadastriniame Zemeés sklypo plane pazymétas indeksu (G1)).

Sklype nustatomi servitutai S6 - 287,00 m? ploto ir S7 - 57,00 m? ploto — tai servitutai ir infrastruktdros
koridoriai esamy UAB ,, Utenos vandenys “ priklausanciy skirstomyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos
ribose (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype nustatomas servitutai S13 - 73,00 m? ploto ir S14 - 35,00 m? ploto - esamy elektros tiekimo
tinkly apsaugos zony ribose (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)).

Planuojamas sklypas Nr. 4.

Formuojamas vientisas kitos paskirties sklypas, kurio plotas 0,0458 ha.

Naujai suformuotas sklypas neuzstatytas — jame pastaty ir statiniy néra. Detaliojo plano keitimo tikslas ir
uzdaviniai Siam sklypui — nustatyti zemés naudojimo bldg susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Tai
servitutinis sklypas skirtas aptarnaujancio transporto privaziavimui j kaimyninj sklypa.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius. Rengiamu
detaliuoju planu koreguojami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas - 0,0458 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy zona.

Zemés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Leistinas pastaty aukstingumas — -.

Leistinas pastaty aukstis — -.

UZstatymo tankumas — -.

Uzstatymo intensyvumas -.

Priklausomyjy Zzeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose
nenumatomi.

Siam sklypui nustatomi veiklos apribojimai, pagal LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.XIll-2166) reikalavimus:

- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0455 ha.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0245 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0057 ha.
Siuo metu sklype yra trys esami kelio servitutai (leisti naudotis sklypo dalimi privaziavimui j sklypus
8270/0019:59, 8270/0019:78, 8270/0019:79) skirti privaZiavimui j kelis kaimyninius sklypus, kurie
naikinami:
S1 - 60,0 m?ploto (Kadastriniame Zemés sklypo plane paZzymétas indeksu (A)) - naikinamas.
S2 — 26,0 m?ploto (Kadastriniame Zemés sklypo plane paZymétas indeksu (B)) - naikinamas.

S3 — 32,0 m? ploto (Kadastriniame Zemés sklypo plane paZymétas indeksu (C)) - naikinamas.
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Sprendiniy konkretizavimas
Sklype nustatomas servitutas S15 - 458,00 m? ploto ( 214 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto

priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis daiktas); 222 - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Servitutas apima visg sklypg — tai sklypas
skirtas privaZiavimui ir inZineriniams tinklams tiesti. Sklype uZstatymas nenumatomas — tai projektuojamas
susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly infrastruktiros koridorius, kuris formuojamas gavus kaimyninio sklypo
(kadastro Nr. 8270/0019:61 Utenos m. k.v.), esancio Stoties g. 30A, Utenos m., savininko UAB “Utenos

agroprekyba” praSyma numatyti privaZiavima j minétg zemés sklypa.

2.2. Architektdriniai planiniai sprendiniai.

Architektarinius — planinius sprendinius saglygoja Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai,
esami privaziavimo keliai bei dalj planuojamos teritorijos uzimanti Utenos Zydy senujy kapiniy dalis — unikalus kodas
Kultiros vertybiy registre 38807, kuri dalina planuojamg sklypg | tris atskiras dalis. Siuo metu sklypas yra
iSnuomuotas pagal valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr. N82/04-0096 ((susitarimai pakeisti sutartj Nr. 41SZN-157-
(14.41.62.) (Nr. 41SZN-158-(14.41.62.) (Nr. 41SZN-160-(14.41.62.) (Nr. 41SZN-93-(14.41.62.)); Nr. N82/98-0466
(susitarimas pakeisti sutartj Nr. 41SZN-135-(14.41.62.); Nr. 41SZN-58-(14.41.55), keletui nuomininky iki 2041 ar
2092 mety. Pagal 2023-03-23 Utenos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-62 patvirtinto Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j funkcine zong 6-KD — tai didelio uZstatymo
intensyvumo paslaugy zona ir j zong C 27 — konservacinés teritorijos zona. Kultiros paveldo objekty teritorijose ir jy
apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama kultiros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei
kultiros paveldo apsaugg reglamentuojancCiais teisés aktais. Rengiant detaliojo plano koregavimg vadovaujamasi
Siuo aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentu, kuriame nurodyti privalomieji teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai numatytoms funkcinéms zonoms.

Vienas i$ detaliojo plano koregavimo uzdaviniy - pagrjsti zemés sklypo, formuojamo prie esamy
pastaty, dydj pagal administravimo metodikg. Tai taikytina dviems naujai formuojamiems sklypams - sklypai Nr. 1 ir
Nr. 3. Batinas plotas pastaty eksploatavimui skaiiuojamas pagal Lietuvos respublikos Aplinkos ministro jsakymg
“‘Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bldu, administravimo
metodikos patvirtinimo” Nr. D1-247 (2024 07 19). Pagal minéto dokumento Ill skyriaus, 12 punkto nuostatas -
valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti Metodikos 8 punkte nurodytg valstybinés Zemés plota, priskiriama prie
esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos valstybinés Zemés (jeigu naudojamas su statinio
eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti) nurodoma papunktyje - 12.2. jeigu pagal nurodyty teisés akty
reikalavimus statiniui ar jrenginiui eksploatuoti turi bati formuojamas didesnis zemés sklypas:

1. Dél Zemés sklypo priklausomujy Zeldiniy ploto, nustatomo pagal Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai€iavimo tvarkos
apraso patvirtinimo* (jeigu teritorijy planavimo dokumentuose nurodytas didesnis priklausomuyjy Zeldyny plotas, nei
nustatyta Siame aprase, vadovaujamasi teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais);

2. Dél statiniy iSdéstymo zemés sklype, nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.02.02:2005 ,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-309 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005
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,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® patvirtinimo®; STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir

dvibuciai gyvenamieji pastatai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr.
D1-338 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ patvirtinimo*; STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai“ patvirtinimo*;

3. Dél automobiliy stovéjimo aikStelés ploto (jis neprivalomas, jei automobiliai laikomi kitame zemés
sklype), nustatomo vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr.
D1-933 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ patvirtinimo*;

4. Dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, nustatomy pagal gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®;

5. Dél kituose teisés aktuose ir statybos techniniuose reglamentuose nustatyty statinio ar jrenginio
naudojimo ir saugos reikalavimy uztikrinimo statiniui ar jrenginiui eksploatuoti skirtame valstybinés Zemés sklype.

Atskiru bréziniu pateikiama transporto organizavimo schema, kuriame matomi transporto strautai,
automobiliy stovéjimo vietos, minimalls apsisukimo spinduliai ir transporto judéjimo kryptys, pagrindziantys
formuojamy sklypy dyd;.

Sklypas Nr. 1

Naujai suformuoto sklypo plotas - 0,1398 ha.

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties Zeme, Zemés naudojimo
blddas — nustatomas prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Kiti galimi Zzemés naudojimo
bddai - visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Vienas i$ detaliojo plano koregavimo uzdaviniy Siam sklypui - pagrjsti Zemés sklypo, formuojamo prie
esamy pastaty, dydj pagal administravimo metodikg. Sklype yra trys registruoti pastatai - administracinis komercinés
jmonés pastatas, du garazai, automobiliy stovéjimo aikstelé. PaskaiCiavus buting plotg pastaty eksploatavimui pagal
Lietuvos respublikos aplinkos ministro jsakymg “Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo” Nr. D1-247 (2024 07 19) - bdtinas plotas
sudaro - apie 1025,00 m? (jskaiCiuojant uzstatymo plotg, automobiliystovéjimo viety poreikj ir priklausomuosius
Zeldynus), taciau reikia jvertinti sklype esancius servitutus, privaziavimus, sanitarinius ir prieSgaisrinius atstumus
tarp statiniy bei tg faktg, kad sklypo dalis patenka j registruoto kultiros paveldo objekto - Siaurojo gelezinkelio
Utenos stoties statiniy kompleksa. Atskiru bréziniu pateikiama transporto organizavimo schema, kuriame matomi
transporto strautai, minimalds apsisukimo spinduliai ir transporto judéjimo kryptys - pagrindziantys formuojamo
sklypo dyd,j.

Jvertinus esamg situacijg ir aukSc¢iau aprasytus aspektus - 1398,00 m? sklypo pakaks pastaty ir statiniy

eksploatacijai.

Planuojamos teritorijos reljefas saglyginai lygus — tai uzstatyta teritorija su esamais pastatais ir statiniais
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bei ju eksploatacijai reikalingais inzineriniais tinklais. Sklype yra komercinés jmonés administarcinis pastatas ir du

dkiniai pastatai. SiGlomas uzstatymo tankumas — 80%, intensyvumas < 2,5. Atsizvelgiant | aplinkinj uzstatymg ir
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, rekomenduojamas pastaty aukStingumas 1-5 aukstai, pastaty
aukstis nuo zemés pavirSiaus — 20 metry. Priklausomujy Zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10 % nuo
viso sklypo, komercinés paskirtie teritorijose. Zeldyny plotai skaigiuojami atsizvelgiant j pasirinktg Zemés naudojimo
bida.

] vakarus nuo planuojamo sklypo esanti Kupiskio gatvé yra magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena,
kurio apsaugos zona nuo kelio briaunos yra 70 metry, todél didelé dalis planuojamo sklypo patenka j kelio apsaugos
zong. Tai uzstatyta Utenos miesto teritorija, kurioje yra esami eksploatuojami pastatai ir statiniai — tai antra
uZstatymo linija nuo minétos gatvés. Sioje zonoje uzstatymo tankumas virsija 20%, todél minétame ruoZe teritorija
yra kompaktiSkai uzstatyta ir sklype numatoma uZstatyti leistina teritorija, suteikianti galimybe ateityje iSplésti
esamus statinius. Uzstatyti leistina teritorija numatoma | pietus nuo esamy pastaty. Uzstatyti leistina teritorija Siame
sklype rodoma nuo rytinés ir pietinés sklypo ribos atitraukta 3,0 metro atstumu, o nuo kity sklypo riby numatomi
didesni atstumai, jvertinant esamus pastatus, privaziavimo kelius. Sklype silGlomas taskinis laisvo planavimo
uzstatymas. Laisvas uzstatymas uztikrina galimybe ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti patogy
Zzmoniy ir transporto judéjimg. Nurodoma maksimali uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje projektuojantis
architektas parinkty tinkamiausig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus baty galimybé
jsilieti j bendrg gretimy teritorijy ir gatviy kompozicinj silueta, iSlaikyti reglamentuose nurodytus reikalavimus (pastaty
aukstis ir aukstingumas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy zeldyny plotas).

Rengiant ateityje numatomy statiniy statybos techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonyjy linijy iki pastaty, kuriy
aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
auks&io metrui. Atstumg iki sklypo ribos galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo
savininko rasytinj sutikimg. Didzioji dalis sklypo ribose esanciy inzineriniy tinkly yra privatds. Esamiems AB ESO ir
UAB ,,Utenos vandenys“ priklausantiems vandentiekio tinklams, jy apsaugos zony ribose nustatomi servitutai. Jeigu
esami inzineriniai tinklai trukdys ateityje numatomoms statyboms, juos bus galima iSkelti gavus sglygas minéty
inzineriniy tinkly iSkélimui ar perstatymui.

Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inzinerinius tinklus, turi bati parengtos
inZineriniy tinkly iSpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslis apribojimy plotai. Detaliajame plane apribojimai
pateikti dabartinei situacijai.

Siaurés vakarinis formuojamo sklypo kampas — 21,0 m? ploto patenka j registruoto kultiros paveldo
objekto - Siaurojo gelezinkelio Utenos stoties statiniy kompleksas (kodas 25806) - teritorijg. Rengiamo detaliojo
plano koregavimo sprendiniai minétam kulttros paveldo objektui jtakos nedarys.

Jvaziavimas j sklypg Nr.1 yra per vakary ir piety puséje formuojamg infrastruktdros sklypg Nr. 4.

Sklype papildomai nustatomas servitutas S9 - 47,00 m? ploto — tai servitutas ir infrastruktiros koridorius
esamy UAB ,, Utenos vandenys “ priklausanciy skirstomiyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos ribose (222
- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype nustatomas servitutas S10 - 29,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose

(222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).
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Zemés sklypo Nr.1 reglamentus Zidréti 1-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 1

Sprendiniy konkretizavimas

Privalomieji reikalavimai Kita
Sklypo Suform | Sklypo | Pagrindiné zemés | Leistinas o - *Specialiyjy
Nr. uoto plotas naudojimo pastaty aukstis [0} -.g 2 zemés naudojimo
ol 2 23| =
sklypo (m?) paskirtis " w—= £ g ] gm salygy jstatymo
0 5 £ o ° ] ] =
Nr. PAGR_PASK/ g~ | o E X| ES| E o » | nuostatos
; g 2 |2, 28 2 g1 23
Zemés naudojimo | oS 2 8 3 82| = 8 >| 80 | (skyriaus,skirsnio
38 = L | 888 X321 27
badai NAUD_BUD ze < 5 8| 5E| 5 5.8 ] & & | Nr.plotas,m?
1 1398 Kitos paskirties 20 130,5 | 80 <2,5 Atskirai 10 1-5 Keliy apsaugos
g zemeé / komercinés stovintys zonos (Il skyrius,
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Sklypas Nr. 2

Naujai suformuoto sklypo plotas - 0,1457 ha.

Zemés sklypui nustatoma pagrindiné naudojimo paskirtis— konsercacinés paskirties zemé, Zemes
naudojimo bildas - kultiros paveldo objekty Zemés sklypai (C2).

Sklypas formuojamas aplinkui kultGros paveldo objektg - Utenos zydy senyjy kapiniy dalis — unikalus
kodas Kultiiros vertybiy registre 38807. Sklypas formuojamas atsizvelgiant apibrézty teritorijos riby plang, pagal
pateiktas sklypo kampy koordinates.

Statiniy statybos zona Siame sklype nenumatoma. Kultiiros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos
zonose planuojama veikla reglamentuojama kultdros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultdros
paveldo apsaugg reglamentuojandiais teisés aktais.

Zemés sklypo Nr.2 reglamentus zidréti 2-oje lenteléje.
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2 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 2

Privalomieji reikalavimai Kita
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Sklypas Nr. 3

Naujai suformuoto sklypo plotas - 0,5142 ha.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo
bldas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos I1 (nustatomas prioritetinis
pagal sklype esanciy pastaty paskirtj). Kiti galimi Zemés naudojimo bddai - komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy
zeldyny teritorijos (E).

Vienas i§ detaliojo plano keitimo uzdaviniy Siam sklypui - pagrjsti Zemés sklypo, formuojamo prie
esamy pastaty, dydj pagal administravimo metodikg. Sklype yra du registruoti statiniai - garazas ir estakada
automobiliy apzitrai bei automobiliy stovéjimo aikStelé. PaskaiCiavus biting plotg pastaty eksploatavimui pagal
Lietuvos respublikos aplinkos ministro jsakymg “Dél kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo” Nr. D1-247 (2024 07 19) - bdtinas plotas

sudaro - apie 2800,00 m? (jskaiCiuojant uzstatymo plotg, automobiliy stovéjimo viety poreikj darbuotojams ir
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priklausomuosius Zeldynus), taCiau reikia jvertinti sklype esancius servitutus, privaziavimus, sanitarinius ir

prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy bei tg fakta, kad garaZzas yra skirtas sunkiasvoriams ir stambiagabaritiniams
automobiliams - minéty automobiliy iSvaZiavimui ir apsisukimui i85 garazo reikalinga ne mazesnio kaip 20 metry
plo€io laisva aikstelé ties vartais. Minimali apsisukimo aikStelé 3 asiy sunkvezimiui (iki 10 m ilgio) - 18x18 metro.
Siauriné sklypo dalis uzimanti apie 874,0 m?2 ploto yra skirta privaziavimui j §j sklypg ir nustatytas servitutas
privaziavimui j kaimyninj sklypg, todél pastaty esanciy Siame sklype eksploatavimui reikalingas Zymiai didesnis
plotas nei paskaiCiavus pagal minétg administravimo metodika. Atskiru bréZiniu pateikiama transporto organizavimo
schema, kuriame matomi transporto strautai, minimalls apsisukimo spinduliai ir transporto judéjimo kryptys -
pagrindZiantys formuojamo sklypo dyd;.

Jvertinus esamg situacijg ir auk8Ciau aprasytus aspektus - 5142,00 m? sklypo pakaks pastaty ir statiniy
eksploatacijai.

Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus — tai uzstatyta teritorija su esamais pastatais ir statiniais
bei jy eksploatacijai reikalingais inzineriniais tinklais. Sklype yra sunkiasvoriy ir stambiagabaritiniy automobiliy
garazas, estakada jy apzidrai ir asfaltuota aikStelé. Sidlomas uZstatymo tankumas — 80%, intensyvumas < 2,5.
Atsizvelgiant j aplinkinj uzstatyma ir Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, rekomenduojamas pastaty
aukstingumas 1-5 aukstai, pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 20 metry. Priklausomuyjy Zeldiniy ir Zeldyny plotai
turi sudaryti — ne maziau 20 % nuo viso sklypo, sisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose.
Zeldyny plotai skaiciuojami atsizvelgiant j pasirinktg Zemés naudojimo bada.

UzZstatyti leistina teritorija numatoma | vakarus nuo esamo pastato. Uzstatyti leistina teritorija Siame
sklype rodoma nuo vakarinés sklypo ribos atitraukta 3,0 metro atstumu, o nuo kity sklypo riby numatomi didesni
atstumai, jvertinant esamus pastatus, esamus inzinerinius tinklus ir privaziavimo kelius. Sklype sitlomas taskinis
laisvo planavimo uzstatymas. Laisvas uzstatymas uztikrina galimybe ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei
suformuoti patogy Zzmoniy ir transporto judéjimg. Nurodoma maksimali uzstatyti leistina teritorija, siekiant kad ateityje
projektuojantis architektas parinkty tinkamiau sig vietg pastatams, o ateityje projektuojant ir statant naujus pastatus
baty galimybé |silieti j bendrg gretimy teritorijyir gatviy kompozicinj siluetg, iSlaikyti reglamentuose nurodytus
reikalavimus (pastaty aukstis ir auk$tingumas, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, numatomy Zeldyny plotas).

Rengiant ateityje numatomy statiniy statybos techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonyjy linijy iki pastaty, kuriy
aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
auks&io metrui. Atstumg iki sklypo ribos galima mazinti techninio projekto stadijoje, gavus kaimyninio sklypo
savininko rasytinj sutikimg. Didzioji dalis sklypo ribose esanciy inzineriniy tinkly yra privatds. Esamiems AB ESO ir
UAB ,,Utenos vandenys“ priklausantiems vandentiekio tinklams, jy apsaugos zony ribose nustatomi servitutai. Jeigu
esami inzineriniai tinklai trukdys ateityje numatomoms statyboms, juos bus galima iSkelti gavus sglygas minéty
inZineriniy tinkly iSkélimui ar perstatymui.

Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inzinerinius tinklus, turi bati parengtos
inZineriniy tinkly iSpildomosios toponuotraukos ir nustatyti tikslis apribojimy plotai. Detaliajame plane apribojimai
pateikti dabartinei situacijai.

Jvaziavimas | sklypga Nr.3 yra Siaurés puséje iS nesuformuoto valstybinio Zemes sklypo, kuris yra

susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros koridorius skirtas privaziavimui prie daugelio funkcinés zonos 6-KD sklypuy.
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Formuojamame sklype Nr.3 yra esami kelio servitutai, kurie ir paliekami (kelio servitutai — teisé vaziuoti transporto
priemonémis (servitutai esantys planuojamame sklype S4 — 311,0 m? ploto (Kadastriniame zemés sklypo plane
pazymeétas indeksu (E)), S5 — 89,0 m? ploto (Kadastriniame zemés sklypo plane pazymétas indeksu (G1)).

Kaip minéta sklype yra du esami kelio servitutai (leisti naudotis sklypo dalimi privaZiavimui j kelis
kaimyninius sklypus. Atsizvelgiant j esamg situacijg patikslinamas servituty S4, S5 turinys - (214 — kelio servitutas —
teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis daiktas)).

Sklype papildomai nustatomas servitutas S6 - 287,00 m? ploto — tai servitutas ir infrastruktdros
koridorius esamy UAB ,, Utenos vandenys “ priklausanciy skirstomiyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos
ribose (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype nustatomas servitutas S13 - 73,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose
(222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype nustatomas servitutas S14 - 35,00 m? ploto, esamy elektros tiekimo tinkly apsaugos zony ribose
(222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Sklype papildomai nustatomas servitutas S7 - 57,00 m? ploto — tai servitutas ir infrastruktiiros koridorius
esamy UAB ,, Utenos vandenys“ priklausanciy skirstomiyjy d50 mm vandentiekio tinkly apsaugos zonos ribose (222
- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).

Zemés sklypo Nr.3 reglamentus Zidréti 3-oje lenteléje.

3 lentelé. Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 3
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Sklypas Nr. 4

Naujai suformuoto sklypo plotas - 0,0458 ha.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties Zemeé, Zemés naudojimo
bddas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Naujai suformuotas sklypas neuzstatytas — jame pastaty ir statiniy néra. Detaliojo plano keitimo tikslas ir
uzdaviniai Siam sklypui — nustatyti zemés naudojimo bldg susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Tai
servitutinis sklypas skirtas privaziavimui j kaimyninj sklypa.

Zemés sklypo Nr.4 reglamentus Zidréti 4-oje lenteléje.

1 lentelé. Privalomieiji teritorijos naudojimo reglamentai sklypui Nr. 4

Privalomieji reikalavimai Kita
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skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 0,0057
ha.
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PASTABOS:

1. Ateityje statant naujus pastatus bei paklojus visus reikalingus inZinerinius tinklus, turi biti
parengtos inZineriniy tinkly iSpildomosios topografinés nuotraukos ir nustatyti tikslis apribojimy plotai.
Tikslas apribojimy plotai turi bati nustatomi geodeziniy matavimy metu. BréZinyje parodyta didesné
uzstatyti leistina teritorija, kad techninio projekto stadijoje architektas galéty parinkti tinkamiausia vietg
numatomiems pastatams ir statiniams, taciau turi bati iSlaikyti Sio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti
reglamentai: uZzstatymo tankumas, uZstatymo intensyvumas, pastaty aukstis, auksStingumas bei numatomi
Zeldyny plotai. Brézinyje neparodyta naujy pastaty bei statiniy vieta.

2. Ateityje projektuojant pastatus, tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius kiekviename
sklype turi biti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“, Xlll skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, atsiZvelgiant j projektuojamy pastaty naudinga plota
techninio projekto stadijoje, todél pagrindiniame bréZinyje automobiliy stovéjimo vietos nenurodomos.
Visos automobiliy stovéjimo vietos turi biti jrengtos sklypo ribose.

3. Apribojimai, apribojimy ir servituty vieta, plotai bei aprasymai galutinai tikslinami rengiant
Zemés sklypo kadastro bylas. Servitutai gali biti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Zemés jstatymu ir
LR Civiliniu kodeksu.

4. Pagal STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo 1.1 punkta:
aukstesniems pastatams kaip 8,5 m kiekvienam papildomam pastato auks$c¢io metrui atstumas iki gretimo
sklypo ribos didinamas 0,5 m nuo 3 metry. Atstuma iki sklypo ribos galima mazinti techninio projekto
stadijoje, gavus kaimyninio sklypo savininko rasytinj sutikimg.

5. Projektuojant naujus pastatus turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai, tarp esamy ir naujai
projektuojamy pastaty ir statiniy, atsizvelgiant j jy ugniaatsparumo laipsnj.

6. Projektuojamy inzineriniy tinkly vieta turi bati tikslinama rengiant techninius projektus, pagal
iSduotas prisijungimo salygas techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniuose nurodomos esamy
inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

7. Galimi kitos paskirties Zemés naudojimo biddai 6-KD zonoje — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E). Atsizvelgiant j Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimus, ¢ia rekomenduojamas pastaty aukstingumas < 5 aukStai, auksStis — 20 metry. Maksimalus
leistinas uzstatymo intensyvumas < 2,5, tankis iki 80%. UZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai.

8. | kiekviena naujai formuojama sklypa rodomos esamos jvaZiavimo - iSvaZiavimo vietos.
Ateityje rengiant numatomy pastaty techninius projektus, atsiZvelgiant | pastaty ir sklypo iSplanavimg
nurodytas jvaziavimy vietas galima tikslinti. Kur tikslingiausia jrengti jvaZziavima j kiekviena sklypa turi biti
sprendziama konkretaus pastato techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j numatomus transporto
srautus, pastaty vietg sklypuose, jy iSplanavima, inZineriniy tinkly iSsidéstyma bei sklypo funkcinj zonavima.

9. Nors betarpisSkai planuojamas Zemés sklypas nesiriboja su Kupiskio gatve, minéta gatvé yra

magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena, kurio apsaugos zona nuo kelio briaunos yra 70 metry, todél
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didelé dalis naujai formuojaml sklypU Nr. 1 ir Nr. 4, patenka | kelio apsaugos zong. Tai uZstatyta Utenos

miesto teritorija, kurioje yra esami eksploatuojami pastatai ir statiniai. Sioje zonoje uzstatymo tankumas
virsija 20%, todél minétame ruoze teritorija yra kompaktiSkai uzstatyta ir sklype numatoma uzstatyti leistina
teritorija, suteikianti galimybe ateityje iSplésti esamus statinius.

10. Kultiaros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla
reglamentuojama kultiros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultiros paveldo apsauga

reglamentuojandiais teisés aktais.

Gaisriné sauga. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. Gruodzio 31 d.jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos Sios priemonés:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — artimiausiai esantys prieSgaisriniai
hidrantai — H242, H175 ir H236, nuo planuojamos teritorijos nutole mazesnu nei 200 metry atstumu, ir uztikrina
galimybe gesinti galimus gaisrus visoje planuocjamoje teritorijoje maziausiai i$ dviejy gaisriniy hidranty. Du gaisriniai
hidrantai yra Palangos gatvéje, vienas ties Palangosi ir Moléty gatviy sankryza ir jy pilnai pakakty gaisry gesinimui
Siame sklype Jie nutole nuo planuojamo sklypo 170 — 190 metry atstumu.

Esamy gaisriniy hidranty aptarnavimo spindulys apima visg planuojamg teritorijg, taciau lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiius, reikalingas vandentiekio patikimumas, Kkiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Esamy gaisriniy hidranty iSdéstymo schema
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Keliy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje

teritorijoje numatomy statyti pastaty ir statiniy gaisry gesinimo ir glbéjimo automobiliams privaziuoti bus naudojami
esami privaziavimai, nes sklypas yra arti miesto centrinés dalies, kur iSvystyta susisiekimo infrastruktdra.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos,
iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinami rengiant ateityje numatomy pastaty
techninius projektus ir atsizvelgiant j pastaty ugniaatsparumo laipsn;.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prie$gaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas.
Arciausiai esanti PGT komanda yra adresu, Pramonés g. 2, Utenos mieste ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi
mazesniu negu 5 km atstumu. Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus jgyvendinami rengiant konkretaus pastato technin;j
projekta.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai: Padalinti zemés sklypa (kadastro Nr. 8270/0019:11 Utenos m. k.
v.) | atskirus Zzemés sklypus, pakeisti vieno Zemés sklypo pagrindine zemés naudojimo paskirtj j konservacinés
paskirties Zzeme, nustatyti Zzemés naudojimo bidus, atitinkanCius pagrindiniy statiniy paskirtis, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus naujai suformuotiems Zemeés sklypams.

Atsizvelgiant j detaliojo plano tikslus - vienas sklypas formuojamas aplinkui kultlros paveldo objekta -
Utenos 2ydy senyjy kapiniy dalis — unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 38807. Siam zemés sklypui nustatoma
pagrindiné naudojimo paskirtis— konsercacinés paskirties Zzemé, Zemés naudojimo budas - kultGros paveldo objekty
zemeés sklypai (C2). Sklypas formuojamas atsizvelgiant apibrézty teritorijos riby plang, pagal pateiktas sklypo kampy
koordinates. Suformuotas sklypas dalina planuojamg teritorijg j tris dalis. Vakariné sklypo dalis atidalinama j du
atskirus sklypus, vienam paliekant esamg zemés naudojimo bldg - komercinés paskirties objekty teritorijos (sklype
yra komercinés jmonés administracinis pastatas), pietingje Sios dalies puséje atidalinant sklypg skirtg infrastruktiros
koridoriui ir suteikiant Zemés naudojimo biidg - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sis sklypas
formuojamas siekiant uztikrinti privaziavimg prie sklypo esancio kaimyniniame sklype. Pietinéje planuojamos
teritorijos dalyje yra esamas sunkiasvoriy automobiliy garazas, todél atsizvelgiant | pagrindinio pastato paskirtj
suteikiamas Zzemés naudojimo bildas susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (1),
atsizvelgiant j pagrindinio statinio paskirtj.

Jvertinus esamos ir numatomos dkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei
juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprdpinimg, chemine, biologing, psichogenine
jtaka, daroma iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné plétra, neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra visai Salia Utenos miesto centrinés dalies - iSsidésciusi
vakarinéje Utenos miesto puséje Salia B kategorijos Kupiskio gatvés, kuri kartu yra yra magistralinis kelias Nr. A14
Vilnius — Utena. Siaurés ir vakary pusése planuojama teritorija ribojasi su susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros
koridoriais, aplinkinése teritorijose vyrauja komercinés paskirties sklypai, kuriuose jsiktrusios komercinés logistikos,
prekybos, techninio aptarnavimo jmonés, todél planuojamoje teritorijoje vykdoma ir numatoma komerciné veikla
tenkins Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg veiklg funkcinéje zonoje 6-KD ir prates
besiformuojangios paslaugy zonos pritaikymg numatytai veiklai. Jvertinant tai, kad dalis sklypo patenka |

magistralinio kelio apsaugos zong buvo paskaiciuotas Sios zonos uzstatymo tankumas, kuris virSija 20 %. Vertinama
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esamoje bikléje nagrinéjama teritorija, apimant apie 26044 m? teritorijg. Paskaitiavus esamg uzstatymg, uZstatymo
tankis Sioje teritorijoje yra apie 30 — 31 % - todél minétame ruoze teritorija yra kompaktiskai uzstatyta ir sklypuose

Nr.1 ir Nr.3, numatoma uzstatyti leistina teritorija, suteikianti galimybe ateityje iSplésti esamus statinius.
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Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai€ius kiekviename naujai formuojamame sklype bus nustatomas
konkretaus statinio naujos statybos techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plotg bei

tikslios veiklos pasiskirstymg pastatuose, todél konkreti automobiliy stovéjimo vieta Sioje situacijoje nenurodoma.

InZineriniai tinklai. Planuojama teritorija uzstatyta esamais pastatais ir statiniais. Palei sklypo Siaurine
ir rytine puses nutiesti UAB ,Utenos vandenys* priklausantys magistraliniai vandentiekio tinklai, sklypo ribose nutiesti
elektros tiekimo ir rySiy inzineriniai tinklai. Sklypo ribose yra esamos privaciy vandentiekio ir nuoteky, elektros

tiekimo tinkly trasos, kurios nurodytos pagrindiniame brézinyje.

Planuojamame sklype, rengiant pastaty ir statiniy statybos projektus, turi bdti iSnagrinéti visi galimi

planuojamy sklypy apripinimo inzZineriniais tinklais badai, taiau rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projektsg (-
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us), batina jvertinti esamg situacijg, ar néra ekonominiu ir techniniu pozidriu pazangesniy ir tikslingesniy apripinimo

bddy. Sklypas yra urbanizuotoje Utenos miesto dalyje, kur inzineriné infrastruktdra yra iSvystyta.

Vandentiekio tinklai. Palei sklypo Siaurine ir rytine puses nutiesti UAB ,Utenos vandenys® priklausantys
magistraliniai vandentiekio tinklai iSsaugomi, jiems aptarnauti ir prizidréti nustatomi servitutai S6, S7, S8 ir S9 kurie
apima plotg minéty inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose — S6 - 0,0287 ha, S7 — 0,0057 ha, S8 — 0,0069 ha, S9 —
0,0047 ha (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)).
Apribojimas nurodytas teritorijos naudojimo apraSomojoje lenteléje. Ateityje, statant naujus pastatus, techninio
projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo sglygas bus galimybé prisijungti prie minéty nuoteky inzineriniy tinkly.
Atsizvelgiant j numatomy pasty dydj bus galimybé prisijungti ir prie esamy privaciy vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky inzineriniy tinkly Sioje Utenos miesto dalyje néra, todél rengiant
naujy pastaty ir statiniy techninius projektus jvertinus lietaus nuoteky kiekius bus galimybé jrengti vietines
inzinerinies sistemas (filtracijos laukus ar Sulinius).

Sildymas. ki planuojamos teritorijos esami centralizuoto Silumos tiekimo inZineriniai tinklai nenutiesti.
Arciausiai esantys Silumos tinklai yra nutole keleto kilometry atstumu nuo planuojamos teritorijos, todél galimybés
prsijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly nérta. Statant naujus pastatus, techninio projekto stadijoje gavus
atskiras prisijungimo saglygas — gali bdti pasirenkamas pazangesnis Silumos tiekimo Saltinis, tenkinantis energinio
naudingumo reikalavimus.

Elektros tinklai. Planuojamame sklype esantys pastatai turi jy eksploatacijai reikalingus elektros tiekimo
tinklus, taip pat sklypo ribose praeina esami magistraliniai elektros tiekimo tinklai, kuriy aptarnavimui nustatomi
servitutai $10, S11, S12, S13, S14, kurie apima plotg minéty inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose — S10 — 0,0039
ha, S11 — 0,0141 ha, S12 — 0,0056 ha, S13 — 0,0073 ha, S14 — 0,035 ha (222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)). Statant naujus pastatus ir statinius, techninio projekto
stadijoje gavus atskiras prisijungimo saglygas bus galimybé prisijungti prie centralizuoty elektros tiekimo inzineriniy
tinkly.

Rysiy tinklai. Planuojamos teritorijos ribose yra esami rysSiy inzineriniai tinklai (Siaurinéje planuojamos
teritorijos dalyje). Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali bati
projektuojami elektroniniy rySiy inzineriniai tinklai,

Dujotiekis. Arciausiai esantys dujotiekio tinklai yra Moléty gatvéje, todél techninio projekto stadijoje
gavus atskiras prisijungimo sglygas pagal poreikj gali bati projektuojami dujotiekio inzineriniai tinklai.

InZineriniy tinkly sprendiniai naujai suformuotuose sklypuose Siuo metu nenumatomi. Sprendiniai turi
bdti numatomi pastaty ir statiniy bei jiems reikalingy inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo metu pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy zinyby iSduotas prisijungimo ar iSkélimo salygas. Vykdant inzineriniy tinkly
rekonstravimo, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant treCiyjy asmeny interesuy,
nenutraukiant inzineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su
inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty

reikalavimais.
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Situacijos schema su esamais inzZineriniais tinklais ir jy apsaugos zonomis.
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Susisiekimo infrastruktara. Palei Siaurine planuojamos teritorijos ribg praeina D kategorijos Stoties
gatvés atkarpa i$ kurios yra esami jvaziavimai j esamus ir planuojamus sklypus. Vidaus keliai ir privaziavimai prie
sklypy esanciy j pietus nuo planuojamos teritorijos sprendziami servitutiniais privaziavimo keliais. Tai kelio servitutai
S1, S2, S3, S4, S5 (214- teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis

daiktas)).
Kaip minéta Kupiskio gatve yra kartu ir magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena, kurio apsaugos zona
nuo kelio briaunos yra 70 metry, todél beveik visas planuojamas sklypas Nr. 1 ir maza dalis sklypo Nr. 2 patenka j
kelio apsaugos zona.
| planuojamg teritorijg yra du esami jvaziavimai tiesiogiai i§ D kategorijos Stoties gatvés — Siaurinéje
planuojamos teritorijos dalyje esantcios bendros jvazos | keletg esamy sklypy. Gavus kaimyninio sklypo (kadastro Nr.
8270/0019:61 Utenos m. k.v.), esancio Stoties g. 30A, Utenos m., savininko UAB “Utenos agroprekyba” praSymag
numatyti privaziavimg j minétg zemés sklypg, formuojsmas atskiras infrastruktdros sklypas Nr. 4, kuriam nustatomas
sisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo budas - tai projektuojamas susisiekimo komunikacijy ir
inZineriniy tinkly infrastruktdros koridorius, kuris plotas 458 m?. Suformuojant §j sklypg naikinami 3 servitutai S1, S2,

S3 ir visas naujai suformuotas sklypas yra kartu ir servitutas S15. Servitutas apima visg sklypg — tai sklypas skirtas
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privaziavimui ir inzineriniams tinklams tiesti. Sio sklypo batinumg salygojo ir tas faktas, kad minétame kaimyniniame

sklype esanti€io pastato siena sutampa su pietine planuojamo sklypo riba.

Ateityje projektuojant naujus pastatus tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius sklypuose turi bati
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, XIll skyriaus,
30 lentelés reikalavimais, techninio projekto stadijoje, todél automobiliy stovéjimo vietos Sio detaliojo plano
sprendiniuose nenurodomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar rekonstruojamo pastato turi bati jrengti dviraCiy
stovéjimo stovai. Dviraciy stovéjimo viety skaicius turi biti ne mazesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Planuojamam sklypui nustatomi ar patikslinami papildomi
veiklos apribojimai, numatyti kei¢iamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr. XlIll - 2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems
inZineriniams tinklams. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus arba inzinerinius statinius ir atlikus kadastrinius
matavimus j sklypo registro duomenis turi bati jradyti apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.

Esamam sklypui yra nustatytas apribojimas - keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) —
0,1703 ha. Kupiskio gatvé yra magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius — Utena, kurio apsaugos zona nuo kelio briaunos
yra 70 metry, todél didelé dalis naujai suformuoty sklypy Nr.1 ir Nr.4 patenka j kelio apsaugos zong - 0,1242 ha ir
0,0455 - keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis). | kelio apsaugos zong patenka ir maza dalis sklypo Nr.
2 -0,0003 ha - keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypo ribose esanciy esamy vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose visuose
trijuose naujai suformuotuose sklypuose yra nustatyti apribojimi - vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), elektros tiekimo tinkly apsaugos zony
ribose visuose ftrijuose sklypuose yra nustatyti apribojimai - elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis), rySiy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 nustatyti apribojimai - vieSyjy rySiy
tinkly elektroniniy rySiy infrasrtuktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Atliekos. Atlieky tvarkymg reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas,
pojstatyminiai aktai, Utenos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidaranc€ios buitinés ir
komunalinés atliekos turi bati riSiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas
tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSveZzamos, pagal Utenos mieste nustatytg tvarkg. Atetyje vykdant
numatomy pastaty statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. Gruodzio 29 dienos jsakymu
Nr. D1-637 “Dél statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 “Dél LR
Aplinkos ministro 2007 m. Gruodzio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso Zzemés sklypo ploto. Komercinés paskirties objekty teritorijose turi
bdti - ne maziau 10% nuo viso Zemés sklypo ploto. Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty
normy dalis (procentiniai punktai) 5 %.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas saugomy kategorijai nepriskiriamas. Planuojama teritorija
nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, nepatenka ir nesiriboja su kitomis saugomomis teritorijomis ar “Natura 2000”

teritorijomis. Arciausiai esanti saugoma “Natura 2000 teritorija - Azuolijos miSkas - nutolusi 2,5- 3,0 km atstumu.
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Detaliojo plano, patvirtino Utenos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjicio 26 d. sprendimu
Nr. T-215, koregavimas.

Sprendiniy konkretizavimas
Kultaros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo

departamento kultdros vertybiy Zemélapj planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijg —
vienas i$ planavimo tiksly ir yra pakeisti vieno zemés sklypo pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj j konservacinés
paskirties Zeme. Sklypas formuojamas aplinkui kultGros paveldo objektg - Utenos Zydy senujy kapiniy dalis —
unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 38807. Sklypas formuojamas atsizvelgiant apibrézty teritorijos riby plang,
pagal pateiktas sklypo kampy koordinates.

Siaurés vakarinis naujai formuojamo sklypo Nr. 1 kampas — 21,0 m2 ploto patenka j registruoto kultdros
paveldo objekto - Siaurojo gelezinkelio Utenos stoties statiniy kompleksas (kodas 25806) - teritorijg. Rengiamo
detaliojo plano koregavimo sprendiniai minétam kultiros paveldo objektui jtakos nedarys.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty
gamtos paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra. Detaliajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimas
prates besiformuojancios paslaugy zonos plétrg ir uztikrins tolimesne teritorijos panaudojimo galimybe, jrengiant
Sioje zonoje galimg sunkiasvorio autotransporto aikstele.

Visa planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla numatyta aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumente - Utenos rajono teritorijos bendrajame plane (patvirtintas 2023-03-23 Utenos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-62), todél detaliojo plano sprendiniai atitiks aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Siy TPD rengima reglamentuojanciy teisés akty

reikalavimus:

~~\

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas.

N

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieziiiros
Jjstatymas.
. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

. Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas.

. Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymas.

3
4
5. Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymas.
6
7. Lietuvos Respublikos misky jstatymas.
8

. Lietuvos Respublikos keliy jstatymas.

©

. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugpjdcio 18 d. nutarimu Nr. 1079.

10. Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024
m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.

11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.

12. Teritorijy planavimo normos, patvirtintos 2014 m. sausio 2 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7.

13. Teritorijos planavimo sglygy iSdavimo tvarkos apra$as, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. geguzes 7 d. jsakymu Nr. D1-262. 13
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Detaliojo plano, patvirtino Utenos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjicio 26 d. sprendimu
Nr. T-215, koregavimas.

Sprendiniy konkretizavimas
14. Teritorijos planavimo salygy iSdavimo ir Siy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai

pavaldziose ir reguliavimo sriCiai priskirtose jstaigose tvarkos apra$as, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. gequzés 30 d. jsakymu Nr. D1-294.

15. VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo
tvarkos apra8$as, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1- 694.

16. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 3 d. jsakymu Nr. D1-1009.

17. Pasidlymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apra$as, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265.

18. Statybos techniniai reglamentai, nustatantys reikalavimus TPD sprendiniams.

ol

TDP vadové Lolita Seduikyté
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