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ĮVAŽIAVIMAS - IŠVAŽIAVIMAS (TIKSLINAMAS 
TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU)

m

n

m - SKLYPO NUMERIS

n - SKLYPO PLOTAS

TERITORIJŲ NAUDOJIMO REGLAMENTAS

T - KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS 

1 - ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS

2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS (METRAIS)

3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS 

4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

5 - UŽSTATYMO TIPAS 

6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS (PROC.) 

a,b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI 

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMŲ SKLYPŲ RIBOS

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

STATYBOS ZONA

PROJEKTUOJAMŲ  SKLYPŲ RIBOS

UŽSTATYMO RIBA

PASTABOS:

1. Ateityje statant naujus pastatus  bei paklojus visus reikalingus inžinerinius tinklus, turi būti parengtos 
inžinerinių tinklų išpildomosios topografinės nuotraukos ir nustatyti tikslūs apribojimų plotai. Tikslūs apribojimų 
plotai turi būti nustatomi geodezinių matavimų metu. Brėžinyje parodyta didesnė užstatyti leistina teritorija, 
kad techninio projekto stadijoje architektas galėtų parinkti tinkamiausią vietą numatomiems pastatams ir 
statiniams, tačiau turi būti išlaikyti šio detaliojo plano sprendiniuose nurodyti reglamentai: užstatymo 
tankumas, užstatymo intensyvumas, pastatų aukštis, aukštingumas bei numatomi želdynų plotai. Brėžinyje 
neparodyta naujų pastatų bei statinių vieta. 

2. Ateityje projektuojant pastatus, tikslus automobilių stovėjimo vietų skaičius kiekviename sklype turi 
būti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, 
XIII skyriaus, 30 lentelės reikalavimais, atsižvelgiant į projektuojamų pastatų naudingą plotą techninio projekto 
stadijoje, todėl pagrindiniame brėžinyje automobilių stovėjimo vietos nenurodomos. Visos automobilių 
stovėjimo vietos turi būti įrengtos sklypo ribose.

3. Apribojimai, apribojimų ir servitutų vieta, plotai bei aprašymai galutinai tikslinami rengiant žemės 
sklypo kadastro bylas. Servitutai gali būti tikslinami ar nustatomi vadovaujantis LR Žemės įstatymu ir LR 
Civiliniu kodeksu.

4.    Pagal STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" 3 priedo 1.1 punktą : aukštesniems 
pastatams kaip 8,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui atstumas iki gretimo sklypo ribos 
didinamas 0,5 m nuo 3 metrų. Atstumą iki sklypo ribos galima mažinti techninio projekto stadijoje, gavus 
kaimyninio sklypo savininko rašytinį sutikimą.

5.  Projektuojant pastatus turi būti išlaikyti priešgaisriniai atstumai, tarp esamų ir naujai projektuojamų 
pastatų ir statinių, atsižvelgiant į jų ugniaatsparumo laipsnį.

6.  Projektuojamų inžinerinių tinklų vieta turi būti tikslinama rengiant techninius projektus, pagal išduotas 
prisijungimo sąlygas techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniuose nurodomos esamų inžinerinių 
tinklų apsaugos zonos. 

7. Galimi kitos paskirties žemės naudojimo būdai 6-KD zonoje – komercinės paskirties objektų 
teritorijos (K), visuomeninės paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2), 
susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos (I1), atskirųjų želdynų teritorijos (E). 
Atsižvelgiant į Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus šios teritorijos tvarkymo režimo 
reikalavimus, čia rekomenduojamas pastatų aukštingumas ≤ 5 aukštai, aukštis – 20 metrų. Maksimalus 
leistinas užstatymo intensyvumas ≤ 2,5, tankis iki 80%. Užstatymo tipas – atskirai stovintys pastatai.

8. Į kiekvieną naujai formuojamą sklypą rodomos esamos įvažiavimo - išvažiavimo vietos. Ateityje 
rengiant numatomų pastatų techninius projektus, atsižvelgiant į pastatų ir sklypo išplanavimą nurodytas 
įvažiavimų vietas galima tikslinti. Kur tikslingiausia įrengti įvažiavimą į kiekvieną sklypą turi būti sprendžiama 
konkretaus pastato techninio projekto rengimo metu atsižvelgiant į numatomus transporto srautus, pastatų 
vietą sklypuose, jų išplanavimą, inžinerinių tinklų išsidėstymą bei sklypo funkcinį zonavimą.

9. Nors betarpiškai planuojamas žemės sklypas nesiriboja su Kupiškio gatve, minėta gatvė yra 
magistralinis kelias Nr. A14 Vilnius – Utena, kurio apsaugos zona nuo kelio briaunos yra 70 metrų, todėl 
didelė dalis naujai formuojamo sklypo Nr. 1, patenka į kelio apsaugos zoną. Tai užstatyta Utenos miesto 
teritorija, kurioje yra esami eksploatuojami pastatai ir statiniai. Šioje zonoje užstatymo tankumas viršija 20%, 
todėl minėtame ruože teritorija yra kompaktiškai užstatyta ir sklype numatoma užstatyti leistina teritorija, 
suteikianti galimybę ateityje išplėsti esamus statinius.

10. Kultūros paveldo objektų teritorijose ir jų apsaugos zonose planuojama veikla reglamentuojama 
kultūros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultūros paveldo apsaugą reglamentuojančiais 
teisės aktais.

KONSERVACINĖS  PASKIRTIES ŽEMĖ
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
 Sklypo

(jo 
dalies)
kad. 
Nr., 

plotas

 Sklypo
(jo dalies)

kampų 
žymėjimas 

plane.

 Sklypo
(jo dalies)

kampų koordinatės

X Y

Teritorijos 
naudojimo

 tipas

Žemės  
naudojimo 

būdai 

Teritorijos naudojimo reglamentas
Leistinas pastatų

 aukštis
nuo žemės 
paviršiaus,

m **

altitudė, 
 nuo  

nulinės
alt. m

užstatymo 
tipas

pastatų 
aukštų

skaičius

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Žemės  
naudojimo 
paskirtis

*Specialiųjų žemės 
naudojimo 

sąlygų įstatymo 
nuostatų (skyriaus 

ir skirsnio Nr. plotas m²)

užstatymo 
tankumas

 %

užstatymo 
intensivu-

mas

 Sklypo
(jo 

dalies)
 Nr., 

 Sklypo
(jo 

dalies)
 plotas 

m²

galimi žemės sklypų 
dydžiai

mažiausi 
m2

didžiausi
m2

priklausomųjų želdynų ir želdinių 
teritorijų dalys statinių paskirtys

 S
kl

yp
as

 k
ad

. N
r. 

82
70

/0
01

9:
11

pa
da

lin
am

as
 į 

ke
tu

ris
 a

ts
ki

ru
s 

sk
ly

pu
s 

( b
en

dr
as

 s
kl

yp
o 

pl
ot

as
 0

,8
45

5 
ha

)

Sk
l. 

N
r. 

1 1398

Sk
l. 

N
r. 

3 5142

3 6152004,83 599991,88
4 6152003,68 600004,08

20,0 80 Atskirai 
stovintys
pastatai

8
9

26 6151994,24 600063,47
27 6151960,80 600065,47

1
2

25

599981,506152011,07
599992,686152009,79 - - Kelių apsaugos zonos (III skyrius, 

antrasis skirsnis)   – 0,1242 ha.
Vandens tiekimo ir nuotekų, 

paviršinių nuotekų tvarkymo 
infrastruktūros apsaugos zonos 

(III skyrius, vienuoliktasis  
skirsnis) – 0,0308 ha.

Elektros tinklų apsaugos zonos (III 
skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 

0,0121 ha.
Viešųjų ryšių tinklų elektroninių 

ryšių infrasrtuktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis) – 0,0028 ha.
Kultūros paveldo objektų ir vietovių 

teritorijos, jų apsaugos zonos (V 
skyrius, pirmasis skirsnis) 

–0,0021 ha.

7

130,5 ≤2,5 ≤5a

-

- -

.

5 6152009,72 600004,50
6 6152008,26 600023,73

ESAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APSAUGOS ZONOS RIBA

KELIO NR. 14A APSAUGOS ZONA
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Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono savivaldybės tarybos  

Utenos rajono savivaldybės administracija

Stoties g., 28, Utenos m.PDV arch.
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Kultūros paveldo objektų teritorijose ir jų 

apsaugos zonose planuojama veikla 
reglamentuojama kultūros paveldo 

specialiaisiais planais, reglamentais bei 
kultūros paveldo apsaugą

 reglamentuojančiais teisės aktais.

Saugomiems kultūros paveldo objektams ar vietovėms skirti žemės 
sklypai, kuriems nustatomos šių sklypų ir kitų nekilnojamųjų daiktų 

tvarkymo ir naudojimo specialiosios sąlygos.

ESAMI PASTATAI2MG

ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ POSŪKIO KAMPAI (TAŠKAI)
 IR JŲ NUMERIAI

Kelių apsaugos zonos (III skyrius, 
antrasis skirsnis)   – 0,0003 ha.
Vandens tiekimo ir nuotekų, 

paviršinių nuotekų tvarkymo 
infrastruktūros apsaugos zonos 

(III skyrius, vienuoliktasis  
skirsnis) – 0,0370 ha.

Elektros tinklų apsaugos zonos (III 
skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 

0,0353 ha.
Viešųjų ryšių tinklų elektroninių 

ryšių infrasrtuktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis) – 0,002 ha.
Kultūros paveldo objektų ir vietovių 

teritorijos, jų apsaugos zonos (V 
skyrius, pirmasis skirsnis) 

–0,1453 ha.

Vandens tiekimo ir nuotekų, 
paviršinių nuotekų tvarkymo 

infrastruktūros apsaugos zonos 
(III skyrius, vienuoliktasis  

skirsnis) – 0,0632 ha.
Elektros tinklų apsaugos zonos (III 

skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 
0,0224 ha.

SITUACIJOS SCHEMA
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b

T
1

3

5

a

Susisiekimo ir 
inžinerinių 

komunikacijų 
aptarnavimo

objektų teritorijos (I1)  

Ž.sklypai, skirti transp. pask. grupės pastatams, nuotekų valyklų statiniams, 
elektron. ryšių infrastruktūros statiniams (perdavimo bokštams, radijo ryšio 
statiniams, ryšio retransliatoriams ir kt. inžineriniams statiniams), inžinerinių 
tinklų maitinimo šaltinių stat. (įvairių tipų elektrinėms, katilinėms, transform. 
pastotėms, skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems 

energijos ar energijos išteklių gavybai, gamybai, perdirbimui, išskyrus atom. 
elektrinę ir branduolinį reaktorių)  ir įrenginiams, vandenvietėms.

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ
 KOMUNIKACIJŲ APTARNAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS(I1)

Tvarkymo reglamentai

Visuomeninės 
paskirties teritorijos (V) 20,0 80 Atskirai 

stovintys
pastatai

- -130,5 ≤2,5 ≤5a
Visuom. paskirties teritorijoje turi būti 

atsižvelgiama ir į numatomų pastatų paskirtį: 
vaikų darželiams, lopšeliams-50%;bendrojo 

lavinimo mokykloms-40%;sanatorijoms-45%;
ligoninėms,klinikoms, reabilitacijos 

centrams-35%; kitiems pastatams visuom. 
pask. teritorijose -15% nuo viso ž. skl.ploto.

Valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš valstybės ar savivaldybių 
biudžetų išlaikomų įstaigų administraciniai pastatai; religinės paskirties 

pastatai ir religinių bendruomenių ir bendrijų veiklai; socialinei infrastruktūrai 
- mokslo paskirties pastatai, kultūros paskirties pastatai; gydymo paskirties 

pastatai; sporto paskirties pastatai ir sporto inžineriniai statiniai; specialiosios 
paskirties statiniai.

20,0 80 Atskirai 
stovintys
pastatai

- -130,5 ≤2,5
Ž.skl., skirti transp. pask. grupės pastatams, nuotekų valyklų statiniams, 
elektron. ryšių infrastrukt. statiniams (perdavimo bokštams, radijo ryšio 

statiniams, ryšio retransliatoriams ir kt. inž. stat.), inžinerinių tinklų maitinimo 
šaltinių stat. (įvairių tipų elektrinėms, katilinėms, transf. pastotėms, 

skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems energijos ar 
energ. išteklių gavybai, gamybai, perdirbimui, išskyrus atom. elektrinę ir 

branduolinį reaktorių)  ir įrenginiams, vandenvietėms.

Susisiekimo ir inž. komunikacijų aptarnavimo 
objektų teritorijos-20% nuo viso žemės sklypo 

ploto.po ploto
≤5a

-

-

- - -

-

- - -

- - -

-

- - -

-

-

20,0 80 Atskirai 
stovintys
pastatai

- -135,5 ≤2,5 ≤5aKomercinės paskirties teritorijoje turi būti 
-10% nuo viso žemės sklypo ploto

Žemės sklypai, skirti komercinės, administracinės, visuomeninės, specialiųjų 
paslaugų pastatų paskirties grupių pastatams, sporto paskirties 

inžineriniams statiniams, įstaigų, teikiančių socialinės globos ar socialinės 
priežiūros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinėms.

Visuomeninės 
paskirties teritorijos (V) 20,0 80 Atskirai 

stovintys
pastatai

- -135,5 ≤2,5 ≤5a
Visuom. paskirties teritorijoje turi būti 

atsižvelgiama ir į numatomų pastatų paskirtį: 
vaikų darželiams, lopšeliams-50%;bendrojo 

lavinimo mokykloms-40%;sanatorijoms-45%;
ligoninėms,klinikoms, reabilitacijos 

centrams-35%; kitiems pastatams visuom. 
pask. teritorijose -15% nuo viso ž. sklypo 

ploto.

Valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš valstybės ar savivaldybių 
biudžetų išlaikomų įstaigų administraciniai pastatai; religinės paskirties 

pastatai ir religinių bendruomenių ir bendrijų veiklai; socialinei infrastruktūrai 
- mokslo paskirties pastatai, kultūros paskirties pastatai; gydymo paskirties 

pastatai; sporto paskirties pastatai ir sporto inžineriniai statiniai; specialiosios 
paskirties statiniai.

- - - - - - - --

-

-

-

- - - - - - - -- -

S1

S2

S3

- - - - - - - -- -

458S15
PA

48
49

50

6151967,36 599983,02
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6151980,17 599978,7217
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S15

Kelių apsaugos zonos (III 
skyrius, antrasis skirsnis)   – 

0,0456 ha.
Vandens tiekimo ir nuotekų, 
paviršinių nuotekų tvarkymo 

infrastruktūros apsaugos zonos 
(III skyrius, vienuoliktasis  

skirsnis) – 0,0245 ha.
Elektros tinklų apsaugos zonos 

(III skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 
0,0048 ha.

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ
TINKLŲ KORIDORIŲ TERITORIJOS(I2)

10
600046,546151950,6118

- -

Komercinės paskirties  
objektų teritorijos (K)  

Susisiekimo ir 
inžinerinių 

komunikacijų 
aptarnavimo

objektų teritorijos (I1)  

Komercinės paskirties  
objektų teritorijos (K)  

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių  teritorijos (I2)  

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių  teritorijos (I2)  

Atskirųjų želdynų 
 teritorijos (E)  

Atskirųjų želdynų 
 teritorijos (E)  

Susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 

koridorių  teritorijos (I2)  

-

-

-

I2

-

-

-

-

20/10,15-50,-,-

600053,216151992,12

6151979,71 599982,59

6151973,38 600019,27
6151976,61 600019,27


